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ANUNT
referitor la elaborarea unui proiect de act normativ

Astazi, 19.08.2025 U.A.T. orasul Petrila anunti deschiderea procedurii de transparentd decizionald a procesului de
elaborare a proiectului urmitorului act normativ: Proiect de hotirare privind insugirea raportului informarii si
consultdrii publicului $i aprobarea documentatiei Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) ,,Plan Urbanistic pentru Zone
Construite Protejate si a Regulamentului Local de Urbanism aferent - Zona Mina Petrila”.

Paragraf descriptiv: documentatia are ca obiect natura ocupdrii §i utilizdrii terenului, conditii de ocupare a terenului,
posibilitdti maxime de utilizare, reglementarea functiunilor pentru Zona construitd protejatd rezultd din existenta
bunului clasat in Lista Monumentelor Istorice prin Ordinul Ministrului Culturii nr. 2823/2015 privind clasarea in Lisla
monumentelor istorice, categoria ansamblu, grupa valoricd A, a Exploatérii Miniere Petrila, ansamblu situat in orasul
Petrila, judetul Hunedoara, cu urmétoarele subcomponente: Atelicrele mecanice, grupa valorici B, categoria
monument, codul in Lista monumentelor istorice HD-II-m-B-21 106.01; Cladirea compresoarelor vechi si
termocentrala cu cogul de fum, grupa valoricd A, n categoria monument, codul tn Lista monumentelor istorice HD-]]-
m-A-21106.02; Mina Deak, grupa valoricd A, in categoria monument, codul in Lista monumentelor istorice HD-I1-m-
A-21106.03; Putul nou cu schip, grupa valoricd B, in categoria monument, codul in Lista monumentelor istorice HD-
[1-m-B-21106.04; Putul centru (turnul si hala), grupa valorici B, in categoria monument, codul in Lista monumentelor
istorice. HD-11-m-B-21106.05; Preparatia veche, grupa valorici B, in categoria monument, codul in Lista
monumentelor istorice HD-11-m-B-21106.06

Documentatia poate fi consultata:

- pe pagina de internet a institutiei, la www.orasulpetrila.ro;

- lasediul institutiei din strada Republicii, nr. 196, oragul Petrila, judetul Hunedoara;

- proiectul de act normativ se poate obine in copie, pe bazd de cerere depusd la Compartimentul administratie
publicd, monitorizare proceduri administrative si relatia cu publicul.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus procedurii de
transparentd decizionala se pot depune pana la data de 01.09.2025, inclusiv:

| | prin formularul online disponibil pe pagina de internet a institutiei la linkul
http://www_.orasulpetrila.ro/portal/hunedoara/petrila/portal.nsf/Al1By UNI D/00001276?0OpenDocument

|X| ca mesaj in format electronic pe adresa de e-mail: primaria.petrila2008@yahoo.com:;

[X| prin postd, pe adresa: strada Republicii, nr. 196, orasul Petrila, judetul Hunedoara;

IX| la sediul institutiei, la Compartimentul administratie publica, monitorizare proceduri administrative s
relatia cu publicul, la adresa strada Republicii, nr. 196, orasul Petrila, judetul Hunedoara, in zilele de luni-joi, Tntre
orele 07:30 — 16:00, iar in zilele de vineri intre orele 07:30-13:30.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,.Propuneri privind nsusirea raportului informarii si consultarii
publicului si aprobarea documentatiei Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) ,,Plan Urbanistic pentru Zone Construite
Protejate si a Regulamentului Local de Urbanism aferent - Zona Mina Petrila”.

Propunerile, sugestiile, opiniile cu valoare de recomandare vor fi publicate pe pagina de internet a institufiet,
la linkul: http://www.orasulpetrila.ro/portal/hunedoara/petrila/portal.nsf/AlIByUNID/0000 | 276?0penDocument

Nepreluarea recomandarilor formulate si inaintate Tn scris va fi justificata in scris.

Pentru cei interesati existd §i posibilitatea organizarii unei Tntdlniri in care sa se dezbata public proiectul de act
normativ, in cazul Tn care acest lucru este cerut in scris de ciitre o asociatie legal constituitd sau de ciitre o altd autoritate
sau institufie publica pana la data de 01.09.2025, inclusiv.

Pentru informatii suplimentare, vd stm la dispozitie la urmétoarele date de contact: telefon: 0354/407675, e-
mail: primaria.petrila2008(@) thoo.com, persoand de contact: consilier juridic Marcu Eugen Muntean, persoani
responsabild pentru relatiagur -GCIé,Efds‘a civila.
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Persoani responsabila pentru relatia cu socictatea civili,
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RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
cu privire la documentatia de urbanism: PLAN URBANISTIC PENTRU ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE - ZONA MINA PETRILA
Oras Petrila, judetul Hunedoara,

In conformitate cu prevederile Ordinului Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea "Metodologiei de informare s consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjare a teritoriului si de
urbanism”, coroborat HCL nr 80/2011 pentru aprobarea Regulamentului local privind implicarca
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amengjarea teritoriului orasului
Petrila s-a intoemit prezentul raport privind aprobarea “PLANUL URBANISTIC PENTRU ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE I A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
ZONA MINA PETRILA”, oras Petrila. Jud. Hunedoara initiatorul proiectului: JUDETUL
HUNEDOARA, elaborator: POINT ZERO-SRL, specialist RUR: drarh. Toader  Popescu.
parcurgandu-se etapele legale de informare si consultare a publicului.

Amplasament

Imobilele situate in intravilanul oragului Petrila pe o suprafaa totals de 35.38 ha, identificate
prin extrasele; CF nr. 61529 Petrila. CF nr. 62114 Petrila, CF nr. 62560 Petrila, CIF nr. 53419
Petrila, CF nr. 63433 Petrila, CI' nr. 63434 Petrila, CF nr. 64519 Petrila, CT nr. 65881 Petrila. CT nr.
65882 Petrila. CF nr. 65934 Petrila, CF nr, 65935 Petrila, CF nr. 66390 Petrila. CF nr. 66529 Petrila,
CF nr. 66530 Petrila. Plan topografic vizat de OCPI Hunedoara - Biroul de cadastru si Publicitate
Imobiliara Petrogani inregistrat cu nr.11659 / 2024, 1nsotit de procesul verbal de receptie nr, 4574/
2024,

Etapcle informarii si consultarii publicului
a) Etapa pregatitoare: informarea s consultarea publicului s-au realizat urmétoarele
demersuri:

- in data de 26.01.2024 s-a afisat pe site-ul www.orasulpetrila.ro Anuntul Etapa 1- ctapa
pregatitoare, anuntarea intentiei de elaborarc PUZ si dovada afisarii pe panoul de informare de la
sediul Primdriei (copie anunt si foto avizier),

- in data de 26.01.2024 s-a intoemit procesul verbal de afisare inregistrat cu nr.
508/26.01.2024 referitor la afisare Anunt Etapa I-etapa pregatitoare, anuntarea intentiei de claborare
PUZ, la sediul Primariei Orasului Petrila si pe site-ul www.orasulpetrila.ro. cu precizarea ca
documentatia aferenta acestei faze de consultare si informare se poate consulta pe site-ul primariej
sau la compartiment UAT in ficcare zi intre orele 11:00-12:00. Persoanele interesate au fost invitate




sa transmita s transmiti observalii in termen de 15 zile de la data anuntului 26.01.2024.
In Etapa I - etapa pregatitoare, persoanele interesate nu au transmis observatii/comentarii la
sediul Primarici Orasului Petrila. compartiment UAT,

b) Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare: s-au realizat
urmatoarele demersuri:

-in data de 22.08.2024 s-a ficut Anuntul Public de informare si consultare a publicului cu
privire la etapa elaborarii propunerilor: PLANUL, URBANISTIC PENTRU ZONE CONSTRUITE
PROTEJATE SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT - ZONA MINA
PETRILA - si dovada afisarii pe amplasament a panourilor de informare, copie anunt, foto avizier.

-in data de 22.08.2024 s-a afisat pe site-ul www.orasulpetrila.ro. Anuntul Public de
informare si consultare a publicului cu privire la elapa claborarii propunerilor; PLANUL
URBANISTIC PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE S A REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM AFERENT - ZONA MINA PETRILA

-in data de 22.08.2024 s-a intocmit procesul verbal de afisare inregistral cu nr.,
8036/22.08.2024 referitor la afisare Anunt Anuntul Public de informare si consultare a publicului
cu privire la etapa claboririi propunerilor:  PLANUL URBANISTIC PENTRU ZONE
CONSTRUITE PROTEJATE SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ATERENT -
ZONA MINA PETRILA. la sediul Primariei Orasului Petrila si pe site-ul www.orasulpetrila.ro, cu
precizarea ca documentatia aferenta acestei faze de consultare si informare se poate consulta pe site-
ul Primariei orasului Petrila sau la Compartiment UAT in fiecare zi intre orele | 1:00-12:00.

- in data de 23.08.2024 s-a transmis notificarea inregistrata cu nr. 68086/23.08.2024 citre
TABOR BEST CONSTRUCT ARL, in calitate de proprietar al imobilelor identificate cu CF nr.
61529 Petrila si nr. cad. 61529, aflat in vecindtatea amplasamentului studiat,

- in data de 23.08.2024 s-a transmis notificarca inregistrata cu nr. 680936/23.08.2024 cdtre
COMPLEXUL ENERGETIC VALEA JIULUL 'n calitate de administrator al cii ferate industriale

- in data de 23.08.2024 s-a transmis notificarea inregistratd cu nr. 68094/23.08.2024 cétre
PRIMARIA MUNICIPILUI PEROSANI, in calitate de proprietar al imobilului de pe st pe str.
Pestera, aflat in vecinitatea amplasamentului studiat.

- in data de 23.08.2024 s-a transmis notificarea inregistrati cu nr. 68095/23.08.2024 citre
COMPLEXUL ENERGETIC VALEA JULUL — EMM. Lonea, in calitate caii ferate industriale al
imobilelor, aflat in vecinitates amplasamentului studiat.

- In data de 23.08.2024 s-a transmis notificarca Inregistrata cu nr. 68092/23.08.2024 citre
S.ILI. petrosani, APELE ROMANE. in calitate de administrator al raului Jiul de Est. aflat in
vecindtatea amplasamentului studiat

- in data de 23.08.2024 s-a transmis notificarea inregistrata cu nr. 68087/23.08.2024 catre
SORIN SABIUTA S.R.L/ LI. NEAGU SORIN SABIUTA, in calitate de proprietar al imobilului
identificate cu CF nr. 62114 Petrila sinr. cad. 62114, aflat in vecinitatea amplasamentului studiat

- in data de 23.08.2024 s-a transmis notificarea inregistrata cu nr. 68088/23.08.2024 citre
S.C. WIND POWER ENERGY S.R.L. tn calitate de proprietar al imobiului identificat cu CF nr,
63434 Petrila i nr. cad. 63434, aflat in vecingtatea amplasamentului studiat

- In data de 23.08.2024 s-a transmis notificarea inregistrata cu nr. 68089/23.08.2024 cétre
BRIAC GHEORGHE, BRIAC CLAUDIA [ONELA/ S.C. TAMPLARIE CREATIV 2019 S.R.L; i
calitate de proprietar al imobiului identificat cu CF nr. 65881 Petrila si nr. cad. 65881, aflat in
vecindtatea amplasamentului studiat,

- in data de 23.08.2024 s-a transmis notificarea Inregistratd cu nr. 68091/23.08.2024 citre




COTAN CORNELIU $i COTAN TABITA. in calitate de proprictar al imobiului identificat cu CF
nr. 65882 Petrila si nr. cad, 65882, aflat in vecinitatea amplasamentului studiat,

in Etapa 2: etapa elaboririi propunerilor PUZ si RLU, au transmis observatii/comentarii la
sediul Primariei Orasului Petrila, compartiment UAT, de urmatori; proprietari interesati:

-MONSSON SRL, in calitate de proprictar al imobilelor identificate cu CF nr. 66330 Petrila
si nr. cad. 66530 (dintr-o eroare materiald in cuprinsul Raportului la clapa a ll-a fost mentionat
TABOR BEST CONSTRUCT ARL. CF nr. 61529 Petrila si nr. cad. 61529,

-COMPLEXUL ENERGETIC VALEA JIULUL 1in calitate de administrator al caii ferate

industriale.

¢)Etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare:

Privitor la inificrea, claborarea, aprobarea si monitorizarea implementsirii PUZ, pentru:
“PLANUL URBANISTIC PENTRU ZONE CONSTRUITE PROTEJATE Si A REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM AFERENT ZONA MINA PETRILA” situati intravilanul orasului Petrila.
Judetul Hunedoara, a fost prevazutd parcurgerea etapelor reglementate prin Ordinul Ministerulyj
Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru aprobarea "Metodologici de informare si
consultare a publicului cy privire la elaborarca sau revizuirea planurilor de amenjare a teritoriului si
de urbanism", coroborat HCL nr 80/201] pentru aprobarea Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism s amenajarea teritoriului orasulu
Petrila.

d)Etapa elaborarii propunerii finale:

In termenul stabilit de la publicarea anuntului au fost trimise comentarii si sugestii la sediul
Primarici orasului Petrila, Compartimentul U.A.T. de urmitorii proprietari interesati: MONSSON
SRL, precum si COMPLEXUL ENERGETIC VALEA JIULUI in calitate de administrator al cii
ferate industriale,

in urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului nu au fost solicitari
pentru studierca documentatiei, au fost depuse propuneri de citre MONSSON SRL la sediul
Primariei orasului Petrila. Compartimentul U.A.T. au fost transmise ulterior proiectantului. care a
tinut cont de aceste sugestii la elaborarea PUZ.

Informarea si consuliarea publicului s-a efectuat respectand principiul transparentei n
administratia publica cat si liberul acees la informatiile de interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu RGU de implicare a publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, care a stat la baza deciziei
Consiliului local Petrila responsabil cu aprobarea sau respingerea planului PUZ propus. in vederea
respectérii principiilor de dezvoltare urbani durabild si asigurarii interesului general,

Punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul autoritifii publice locale

Avind in vedere parcurgerca ctapelor legale pani la acest moment, propunem Consiliului
lLocal emiterea unei hotirari privind insusirea raportului privind informarea si consultarea
populatici asupra propunerilor din PU.Z.- “PLANUL URBANISTIC PENTRU ZONE CONSTRUITE
PROTEIATE SI A REGULAMENTULUJ LOCAL DE URBANISM AFERENT ZONA MINA
PETRILA™, oras Petrila. judetul Hunedoara,

pentru ARHITECT SEF,
INSPECTOR,
ing. FELICIA/VADAN
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LEGENDA

Limita unitatii administrative
Limita zonei de studiu

Limita zonei de reglementare
Limita intravilan cf. PUG Petrila

Limita zonei de protectie
Ansamblul EM Petrila

Limita UTR cf. PUG Petrila
Cladiri existente (cf. OCPI)
Parcele existente (cf. OCPI - eTerra)

Jiul de Est

AR

Constructie monument istoric

EXTRAS DIN PUG PETRILA 2000

E Marcare a zonei de reglementare

Conform PUG Oras Petrila, zona de
reglementare se afla localizata in UTR 2,
exploatarea miniera fiind incadrata in Zona
de Unitati Industriale.

Exploatarea miniera Petrila a fost clasata ca
monument istoric in categoria ansamblu,
grupa valorca A, si inclusa in Lista
monumentelor istorice cu codul
HD-Il-a-A-21106, prin Ordinul nr. 2823/2015
al Ministerului Culturii.
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=] UTR 4
[ 1UTR S5
[ 1UTR 6
L ERl UTR 7
B UTR 8
Bl UTR 9

B UTR10

Digitally signed by
RAD U- RADU-MATEI COCHECI

Location: A, B, C, C1, D,
MATEI D3, D20,E, F1, FA

Date: 2025.08.07
COC H ECI 19:25:35 +03'00'

Digitally signed by
Toader Popescu

i o1 FAS PermA oo S By Date: 2025.08.07
t lorhENYEDI D] | ::C -lde"' oa = ' ¥ PO pesc u 15:30:12 +03'00"
np | . '

E;ecmf Tarh IONESCU M SC.I.PH_|denpr PLAN URBANISTIC GENERAL
E . 1 -f)f?.AS PETRILA

DEVA i nanar o

ELABORATOR: BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

Deva, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 28, jud. Hunedoara
ASOCIEREA SC POINT ZERO SRL - SC IDEOGRAM STUDIO SRL -

SC ARHECO ARHITECTURA ECONOMICA SRL ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC PENTRU | Contract
Bucuresti, Sectorul 2, B-dul Ferdinand I r. 51, etaj 1, ap. 8 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE $I A S

REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

AFERENT - ZONA MINA PETRILA m
DR. ARH. TOADER POPESCU _ Tl pIansa: NR. PLANSA
om. s LncA consravTvESod PLAN DE INCADRARE 0

1
on A cn consTavescy] | v
_— ETAPA Ill - DOCUMENTATIE FINALA PUZCP FORMAT A1




Disfunctonalitati si prioritati de interventie
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o DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI CF. STUDII DE FUNDAMENTARE
1 Accesibilitate redusa pe directia Cresterea permeabilitatii sitului prin | Studiu mobilitate si transport,
. y nord-sud, ingreunata de pantele realizarea de noi cai de circulatii organizarea circulatiei

=@ accentuate din sudul ansamblului. rutiere si pietonale. Studiu conditii geotehnice

Dificultatea relationarii cu raul, Valorificarea malului de rau, inclusiv | Studiu mobilitate si transport,
- accentuata de caracterul exclusiv de | prin reorganizarea profilelor stradale | organizarea circulatiei
tranzit al Str. 1 Decembrie 1918. de-a lungul Str. 1 Decembrie 1918. | Studiu peisagistic
‘\ Constructii aflate in stare avansata | Utilizarea resurselor de teren Studiu istoric zonal

), de degradare, concentrate in partea | disponibile pentru atragerea de noi | Studiu peisagistic

. sud-vestica a ansamblului. activitati economice n zona.
Acces dificil al potentialilor vizitatori | Amenajarea de trasee de vizitare Studiu istoric zonal
la cladirile monument istoric din care sa conecteze cladirile

. interiorul ansamblului. monument istoric din sit.
* X . X . X X . X
N \ Lipsa unei utilizari permanente si Sprijinirea activitatilor sociale, Studiu activitati economice,
\\ﬁ\ A viabile pentru cladirile ramase din culturale si economice care sa management si marketing urban,
N fost mina. contribuie la dezvoltarea orasului. date socio-demografice
\
N\ V Slaba echipare tehnico-edilitara a Extinderea si modernizarea retelelor | Studiu infrastructura

—

imobilelor

tehnico-edilitare existente Th zona
minei Petrila.

tehnico-edilitara
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Municipiul Petrosani

Bilant teritorial existent

Zone functionale existente Existent (ha)| Existent (%)
Zona unitati industriale si de depozitare 26,65 75,33 %
Zona spatii verzi, sport, agrement 6,73 19,02 %
Subzona infrastructura transport feroviar 0,06 0,17 %
Circulatii carosabile si pietonale 1,94 5,48 %
TOTAL ZONA REGLEMENTARE 35,38 100,00 %

Str. 1 Decembrie 1918

4.0

10.3

Str. Minei (pod)

Str. Pestera

LEGENDA

WL LR

Limita unitatii administrative
Limita zonei de studiu

Limita zonei de reglementare
Limita intravilan cf. PUG Petrila

Limita zonei de protectie
Ansamblul EM Petrila

Limita UTR cf. PUG Petrila
Cladiri existente (cf. ridicare topo)

Cladiri existente (cf. OCPI)

Parcele existente (cf. OCPI - eTerra)

Jiul de Est

ZONIFICARE FUNCTIONALA

11

Zona locuinte si functiuni
complementare

Zona mixta

Zona unitati industriale si de
depozitare

Zone echipare edilitara si
gospodarii comunale

Zona spatii verzi, sport, agrement

Subzona infrastructura transport
feroviar

Zona terenuri neproductive

CIRCULATII EXISTENTE

1
1
]

Circulatie carosabila
Circulatie pietonald / acostament

Cale ferata existenta (CEV))

ZONE DE RESTRICTIE SUPLIMENTARA

o]
[ ]

Zona de protectie LEA

Zona de siguranta fata de statia
electrica

Zona inundabila scenariul 1%

DISFUNCTIONALITATI

fm==

]

Accesibilitate scazuta pe directia
nord-sud (bariera Jiul de Est)

Relatie oras - apa ingreunata de
garajele de pe malul apei

Teren cu topografie dificila, ce
restrictioneaza posibile amenajari

Constructii fara valoare
arhitecturala, aflate in stare
avansata de degradare

ELEMENTE DE POTENTIAL

L

Constructie monument istoric

Perspective valoroase asupra
ansamblului, ce necesita
conservare

Zonad neamenajata de-a lungul
raului, cu potential de valorificare

Potential amenajare traseu intre
cladirile monument istoric

Potential amenajare spatii publice
cu caracter reprezentativ

Conform PUG Oras Petrila, zona de

reglementare se afla localizata in UTR 2,
exploatarea miniera fiind incadrata in Zona
de Unitati Industriale.

Exploatarea miniera Petrila a fost clasata ca
monument istoric In categoria ansamblu,
grupa valorca A, si inclusa in Lista
monumentelor istorice cu codul
HD-Il-a-A-21106, prin Ordinul nr. 2823/2015
al Ministerului Culturii.
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— Bilant teritorial existent si propus 0$ o ° \\/\) n ‘, ‘ - VQ & LEGENDA
_ Dy ZONE FUNCTIONALE Existent (ha)| Existent (%)|Propus (ha) | Propus (%) IS é@ Q ; o < &
] “ | |zona mixt 0,00 0,00 % 9,31 27,73 % 3 @ &Q ] ° @@ i}% 4 | Limita unit&tii administrative
2 | |Zona unitati industriale si de depozitare 26,65 75,33 % 8,47 23,94 % O % ' E Limita zonei de studiu
y o | |zon& echipare edilitars 0,00 0,00 % 0,41 1,16 % O % X:; i Q Q - mkebm Limita zonei de reglementare
/ Zon& gospodarii comunale 0,00 0,00 % 0,43 1,22 % %Q % w . % Q L E Limita intravilan cf. PUG Petrila
5 Zon4 spatii verzi, sport, agrement 3,65 10,32 % 5,88 16,63 % O o . é % . E Limita zonei de protectie
Subzon3 infrastructurd transport feroviar 0,06 0,17 % 2,40 6,78 % @ @ Q} @$ Q \ Ansamblul EM Petrila
Circulatii carosabile, velo si pietonale 1,94 5,48 % 4,90 13,84 % % . % ) <> % % @ E Limita subzonelor functionale
Zona aflatd permanent sub ape 3,08 8,70 % 3,08 8,70 % . propuse
TOTAL ZONA REGLEMENTARE 35,38 100,00 % 35,38 100,00 % O ] & ‘ @ % : g‘ E Limita edificabil maxim propus
\ 7 O [ cladiri existente (cf. ridicare topo)
"V’/ @ ’ o ;‘;,ﬁ F—— cladiri existente (cf. OCPI)
% O ‘ l:l Parcele existente (cf. OCPI - eTerra)

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona locuinte si functiuni
complementare

Zona mixta

Zona unitati industriale si de

Municipiul Petrosani .
depozitare

Zone echipare edilitara si
gospodarii comunale

Zona spatii verzi, sport, agrement

Subzona infrastructura transport
feroviar

Zona aflata permanent sub ape

Zona terenuri neproductive
CIRCULATII PROPUSE

Circulatie carosabila
Circulatie pietonala

Circulatie velo

Circulatie de tip Shared-Space

Promenada propusa - Jiul de Est

LITITE

Cale ferata propusa

ZONE DE RESTRICTIE SUPLIMENTARA

[©°°7] Zoné de protectie LEA

|:| Zona de siguranta fata de statia
electrica

r 1 v . v .
L | Zona inundabila scenariul 1%

Zona protectie calea ferata (100 m)

REGLEMENTARI SUPLIMENTARE

Edificabil in limitele constructiilor
existente (cf. OCPI), cu tipuri de
interventii posibil precizate cf.

1

GRADE DE PROTECTIE CONSTRUCTII

' Constructie cu grad mare protectie

Q Constructie cu grad mediu protectie tabel Anexa 1
l . O Constructie cu grad mic protectie L0 Spatii publice reprezentative
propuse
Q Constructie fdrd grad de protectie \\\| Fasie plantats cu vegetatie inalta:

%2777 = T " 27 . o . conservare caracteristici peisaj
\ Plansa se va citi impreuna cu ANEXA 1:

GRADE DE PROTECTIE SI INTERVENTII
PERMISE

Reglementari urbanistice
POT Smi tii il S
Subzone functionale propuse Rhmax  |Hmax (m) (lyzr)wax CUTmax m;grs'c'[;?g"(;‘;rz' CCT;Z);rZe(I;;S)rp
M1 - Subzona activitati socio-culturale si
R/(ljzrnirsﬂsérative Clil p?sicbilitﬁti Iirlnétatetde construire cf. RLU | cf. RLU 50,00 1,00 20,00 i
- Subzon3d activitati cultural-turistice cu
Rnogfibis“téti Iimita;ce %Ietconstruir?t I " cf. RLU | cf. RLU| 10,00 0,15 20,00 i
R . -Subzongd activitati socio-culturale si alte
Cipiul Petrosani activitit tertiare (comert, turism) cf. RLU | cf. RLU| 25,00 | 0,40 20,00 -
M4 - Subzona activititi cercetare-inovare cf. RLU | cf. RLU| 25,00 | 0,60 20,00 -
M5 - Subzona activitati economice mixte (productie,
logisticd, cercetare-inovare) P+2E 12,00 | 45,00 1,20 20,00 /700
UID1 - Subzon3 activitati productive si logistica P+1E | 7,00 | 50,00 | 0,60 30,00 700
grlr?ezré::&zona activitati productive tehnologii P+1E 8,00 45'00 0'55 30'00 1.000
FP H UID3 - Subzona activitati productive, logistica si
RADU-  Souimsty | hssssmincrm | o | 220 | 2000] 0 | b0 | o
- -Subzon3 activitati productive tehnologii
@ Location: A.B.C.C1.D emergente si energie din surse regenerabile P+1E 7'00 45'00 0'55 30'00 700
MATEI D3 D70 E F1.E4 TE1 - Subzoni echipare tehnico-edilitars P+1E | 7,00 | 20,00 | 0,40 30,00 -
COCHEC] Date: 2025.08.07 Gl - Subzond gospodari comunale -centruaport 1 p 1 | 800 | 30,00 | 0,30 | 20,00 i
Y-8 na' V1 - Subzona spatii verzi cu acces nelimitat - scuaruri
19:26:01 +03'00 f,izféssii %Iantate : B | | P 5,00 5,00 | 0,05 80,00 -
- Subzon3 spatii verzi aflate de-a lungul cursurilor
o . de api P 5,00 5,00 | 0,05 80,00 -
Dlgltally Slgned by V3 - Subzona spatil verzi amenajate pentru activitati p 500 1000 | 010 40.00 _
Oa e r sportive si de agrement d ! ’ !
Toader POpeSCU V4 - Subzon3 spatii verzi amenajate pentru activitati p 500 1000 | 010 40.00
Date: 2025.08.07 socio-culturale ’ ’ ’ ’ B
- R Tf -Subzona infrastructurd de transport feroviar cf. SF | cf. SF cf. SF | cf.SF cf. SF -
Opescu 15:32:00 +03'00'
’ ’ + H - Zona aflata permanent sub ape - - - - - -
ELABORATOR: BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
ASOCIEREA SC POINT ZERO SRL - SC IDEOGRAM STUDIO SRL - Deva, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 28, jud. Hunedoara
SC ARHECO ARHITECTURA ECONOMICA SRL ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC PENTRU | Contract
Bucuresti, Sectorul 2, B-dul Ferdinand | nr. 51, etaj 1, ap. 8 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE S A A 4
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM T
AFERENT - ZONA MINA PETRILA F’AUZQ
20 1.0 35 3.5 25 15 20 1.0 1.5 1.5 3.5 3.5 25 10.3 COORDONATOR |URB. DR. GEOGR. MATEI COCHECI
— ia0 — 155 ' ' 155 . ' 13.0 . . 10.0 ' 10.0 . DR. ARH. TGADER POPESCU SCARA e R PASH
DR. ARH. ILINCA CONSTANTINESCU 12000 REGLEMENTARI URBANISTICE 2 0
Str. 1 Decembrie 1918 profil AA' Str. 1 Decembrie 1918 profil BB' Str. 1 Decembrie 1918 profil CC' Str. Tudor Vladmirescu Str. Pestera, strazi interioare Strada interioara langa CF  Str. Minei (pod shared space) Alei shared space PROECTAT URB. DR. GEOGR. MATEI COCHECI i
2025 | ETAPAII-DOCUMENTATIE FINALA PUZ-CP FORMAT At




NIVEL DE AVIZARE A

GRAD DE PROTECTIE TIPURI DE LUCRARI PERMISE INTERVENTILOR
g '© &
S - R— ' Se 2 5 2 g I g -
Nr. crt. Adresa Nr. cadastral imobil |Nr. cadastral cladire Destinatia cladirii GRAD DE GRAD DE GRADDE | FARA GRAD *g' ﬁ kS ‘E 5 ] . £ § s 2 T:Q g - 5
PROTECTIE | PROTECTIE | PROTECTIE DE 3 & = ‘® g i -2 S 2 ® ES 2 e 3
MARE MEDIU miC PROTECTIE 2 S ' 3 B eos| 58 3 2§ 5 |23s8| 3
& g 2 b € |8c3| £8 3 R E |s238| £
5 A = s |EBE| GE E £ 5 @ SEc| £
E 8 . & 33 |838] &8 4 a 2 a 582 =
T str. Minei f.n. 61529 61529-C1 Spafiu comercial (fosta cantina) X X X X X X X X X X X B
2 62114-C1 |Depozit materiale X X X X X X X X X X X
3 Str. Mesteacénului f.n. 62114 62114-C2 |Birou X X X X X X X X X X X
4 neintabulat (62114-FN1) Spélatorie auto X X X X X X X X X ¥ A
5 63419-C1 Silozuri + buncar carbune (ruind) X X X X X X X X X X X
6 63419-C2 |Preparare floculanti (ruina) X X X X X X X X X X X
7 _ neintabulat (63419-FN1) IDecantor 1 X X X X X X X X X X X
8 i e s neintabuiat (63419-FN2) _ |Decantor 2 X X X X X X X X X X X
9 neintabulat (63419-FN3) Decantor 3 X X X X X X X X X X X
10 neintabulat (63419-FN4) |Decantor 4 X X X X X X X X X ¥ A
11 L 63433-C1 |Preparatia veche: cod LMI HD-Il-m-B-21106.06 X X X X X X X X
72 sk, Minel f B34 neintabulat (63433-FN1) _ [Sioz (ruing) X X X X X X X X X X X
13 . neintabulat (63434-FN1) Cladire in ruina 1 X X X X X X X X X X X
7 str. Minei f.n. Ly nentabulat (63434 FN2)  [Cdire In rind 2 X X X X X X X X X . .
19 Str. Mesteacanului nr. 30C 64519 64519-C1 Hala industriala X X X X X X X X X X A
16 Str. Mesteacanului nr. 308 65881 65881-C1 Hala industriala X X X X X X X X X X A
17 Str. Mesteac&nului nr. 308 65882 neintabulat (65882-FN1)  [Hala X X X X X X X X X X »
18 - 66390-C1 Scoala de calificare + dispecerat X X X X X X X X X X
19 str. Minei nr. 2 65330 56390-2 Cladire administrativa X X X X X X X X X X X
20 66529-C1 |Cladire administrativa X X X X X X X X X X
21 66529-C2 Sediu administrativ X X X X X X X X X X
22 66529-C3 [Mina scoal X X X X X X X X X X X
23 66529-C4 Statie ventilatoare X X X X X X X X X X X
24 66529-Ch Statie compresoare (compresoarele vechi): cod LMI HD-II-m-A-21106.02 X X X X X X X X
25 66529-C6 Statie salvare X X X X X X X X X X
26 66529-C7 Compresoare noi X X X X X X X X X X X
27 66529-C8 Ateliere mecanice: cod LMI HD-Il-m-B-21106.01 X X X X X X X X
28 66529-C9 Statie de sortare / claubare X X X X X X X X X X
29 66529-C10 |Dispensar X X X X X X X X X X X
30 66529-C11 |Hala put centru: cod LMI HD-1l-m-B-21106.05 X X X X X X X X
AN 66529-C12 Casa masinii schip nou X X X X X X X X X X X
32 66529-C13 IConstructie T.D. X X X X X X X X X X X
33 66529-C14 Cos: cod LMI HD-II-m-A-21106.02 X X X X X X X X
34 66529-C15 Constructie T.D. X X X X X X X X X X X
35 66529-C16 |Pasareld CF X X X X X X X X X X X
36 66529-C17 |Pod rulant X X X X X X X X X X X
37 66529-C18 IPul nou cu schip: cod LMI HD-II-m-B-21106.04 X X X X X X X X
38 66529-C19 |Cabina poarta X X X X X X X X X X X
39 str. Minei nr. 2 66529 66529-C20 Turn put centru: cod LMI HD-II-m-B-21106.05 X X X X X X X X
40 66529-C21 |Magazie materiale X X s X X X X X X X
41 66529-C22 Siloz X X X X X X X X X X
42 66529-C23 JPut vechi cu schip X X X X X X X X X X
43 66529-C24 |Magazie X X X X X X X X % X
44 66529-C25 Statie funicular X X X X X X X X X X
45 66529-C26 Stélp sustinere pasarela X X X X X X X X X X
46 66529-C27 Stalp sustinere pasarela X X X X X X X X X X X
47 66529-C28 Stalp sustinere pasarela X X X X X X X X X X X
48 66529-C29 Statie pompe X X X X X X X X X X X
49 66529-C30 |Portal Mina Deak: cod LMI HD-ll-m-A-21106.03 X X X X X X X X
50 neintabulat (66529-FN1)  [Moara de rambleu X X X X X X X X X X X
51 neintabulat (66529-FN2) Statie transfer carbune Lonea X X X X X X X X X X
52 neintabulat (66529-FN3) |Pasarela plan inclinat mineri baie-puf central X X X X X X X X X X
53 neintabulat (66529-FN4) Casa scaril pentru statia de sortare / claubare X X X X X X X X X X R A D U - Digitally signed by
54 neintabulat (66529-FN5)  |Estacada cérbune de la statia de sortare / claubare X X X X X X % X X X RADU-MATEI COCHECI
55 neintabulat (66529-FNG) Silozuri / stafia cu rambleu hidraulic / statie incarcare carbune X X X X X X X X X X Location: A, B, C, C1, D,
56 neintabulat (66529-FN7) Anexa acces plan nclinat X X X X X X X X X X M AT E I D3, Dz0, E, F1,F4
57 neEntabulat (66529-FN8) Cladire if' ruind _ i X X X X X X X X X X X Date: 2025.08.07
58 neintabulat (66529-FN9) rEsfaFada ca.le ferata ingusta Lonea X X X X X X X X X X C O C H E C I 19:27:46 +03'00"
59 neintabulat (B-1) Cladire in ruina 1 X X X X X X X X X X X
50 fa fn. (B) rentabuiat (52) CIZdire n ruing 2 X X X X X X X X X X X
61 neintabulat (C-1) Cladire in ruind X X X X X X X X X X X
62 neintabulat (C-2) Siloz / statie incarcare carbune in ruind X X X X X X X X X X X Toa d er Digitally signed by
63 neintabulat (C-3) |Pecantor 1 X X X X X X X X X X X Toader Popescu
64 e ) neintabulat (C-4) |Decantor2 X X X X X X X X X X X Date: 2025.08.07
65 neintabulat (C-5) }Decantor A X X X X X X X X X X X PO peSC u 15:31:41 +03'00'
66 neintabulat (C-6) Decantor 4 X X X X X X X X X X X
ELABORATOR: BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA

Grade de protectie si interventii permise

ASOCIEREA SC POINT ZERO SRL - SC IDEOGRAM STUDIO SRL -

SC ARHECO ARHITECTURA ECONOMICA SRL

Deva, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 28, jud. Hunedoara

ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC PENTRU

Contract

DR. ARH. ILINCA CONSTANTINESCU

2025 | ETAPAIIl-DOCUMENTATIE FINALA PUZ-CP

Bucuresti, Sectorul 2, B-dul Ferdinand | nr. 51, etaj 1, ap. 8 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE $1 A S 4
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM o
AFERENT - ZONA MINA PETRILA FAzA
COORDONATOR | URB. DR. GEOGR. MATEI COCHECI
Titlu plansa:
DR. ARH. TOADER POPESCU ¥
DR. ARH. ILINCA CONSTANTINESCU SCARA ANEXA 1: GRADE DE PROTECT'E e
— 1:2000 SIINTERVENTII PERMISE 21
PROIECTAT URB. DR. GEOGR. MATEI COCHECI ’ ’
DR. ARH. TOADER POPESCU august
FORMAT A2




S
Propus (%) % & O Q

27,73 % 3 &Q
23,94 % @ @

1,16 % O QWQ

1,22 % %Q %&

16,63 % O )

13,84 % @ é °

8,70 % O %

Bilant teritorial existent si propus
- 4 ZONE FUNCTIONALE Existent (ha)| Existent (%)|Propus (ha)
P Zona mixta 0,00 0,00 % 9,81
P | |Zona unitati industriale si de depozitare 26,65 75,33 % 8,47
¢ | |Zona echipare edilitar3 0,00 0,00 % 0,41
Zon& gospodarii comunale 0,00 0,00 % 0,43
Zona spatii verzi, sport, agrement 3,65 10,32 % 5,88
Subzond infrastructura transport feroviar 0,06 0,17 % 2,40 6,78 %
Circulatii carosabile, velo si pietonale 1,94 5,48 % 4,90
Zona aflatd permanent sub ape 3,08 8,70 % 3,08
TOTAL ZONA REGLEMENTARE 35,38 100,00 % 35,38 100,00 %
N\
. /
V‘»

Municipiul Petrosani

‘Gcl

POTmax = 25 %
"CUTmax=0,60 |

£
rrrr

LEGENDA
Limita unitatii administrative

Limita zonei de studiu

Limita zonei de reglementare

Limita intravilan cf. PUG Petrila

Limita zonei de protectie
Ansamblul EM Petrila

Limita subzonelor functionale

propuse

Cladiri existente (cf. ridicare topo)

Cladiri existente (cf. OCPI)

Parcele existente (cf. OCPI - eTerra)

CIRCULATII PROPUSE

Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

Circulatie velo

Circulatie de tip Shared-Space

Promenada propusa - Jiul de Est

Cale ferata propusa

ZONE DE RESTRICTIE SUPLIMENTARA
[ zon3 de protectie LEA

Zona de siguranta fata de statia

electrica

Zona inundabila scenariul 1%

Zona de protectie sanitara

Zona siguranta calea ferata (20 m)

Zona protectie calea ferata (100 m)

RADU-
MATEI

Digitally signed by
RADU-MATEI

COCHECI

Location: A, B, C, C1,

! 4 D,D3,Dz0,E F1,F4
rotma 6% 7/ COC H EC Date: 2025.08.07
Hmax = P+1E (8,00 m) ,/ 19:27:29 +03'00'
&
4
Val Toader Digitally signed by
""" ot Toader Popescu
s’ D .
ate: 2025.08.07
Popescu 00
S 15:32:16 +03'00
,’ o s —
S Reglementari urbanistice
Y4 POTmax Smin spatii verzi| Scmax per cor
,,’ Subzone functionale propuse Rhmax |Hmax (m)|" ~ o/, | CUTmax parc'z,g (%) clédirz (mp) b
P M1 - Subzona activitati socio-culturale si
fax = P+1E (57,00 m) . ,,’ 'a\\/tlzlzmirgis'grative C% p?sicbilitﬁti Iirmtatetde construire cf. RLU | cf. RLU| 50,00 1,00 20,00 i
<<<<< o ebrc ~ - Subzona activitati cultural-turistice cu _
‘\‘ \ \ \ ’¢” ~ ':\)Ao?fibislitéti Iimita;ce (életconstruir?t I . cf. RLU | cf. RLU| 10,00 | 0,15 20,00
\ - Subzona activitati socio-culturale si alte
‘ Q‘ \ ’¢’ activitati tertiare (comert, turism) cf. RLU | cf. RLU| 25,00 | 0,40 20,00 -
TR \ 1 \ »”’ M4 - Subzona activititi cercetare-inovare cf. RLU |cf. RLU| 25,00 | 0,60 20,00 -
\ v
i @
& M5 - Subzona activitati economice mixte (productie,
\ \ N ’¢’ logistica, cercetare-inovare) P+2E 12,00 | 45,00 1,20 20,00 /700
N\ \ N \ \ (’ UID1 - Subzon3 activitati productive si logistica P+1E | 7,00 | 50,00 | 0,60 30,00 700
N\ . \ UID2 - Subzona activitati productive tehnologii
—N 4 > \\ 8%%@%”? ] | P+1E | 8,00 45,00 | 0,55 30,00 1.000
) - Subzona activitati productive, logistica si
- \\ Sﬁgftésfi ge cerceiar?_%ezvogari o P+1E | 7,00 | 40,00 | 0,45 30,00 700
a - Subzona activitati productive tehnologii
5 ’ ‘\ emergente si energie din surse regenerabile P+1E 7'00 45'00 0’55 30'00 700
\\ ‘\ \\ TE1 - Subzond echipare tehnico-edilitard P+1E | 7,00 | 20,00 | 0,40 30,00 -
\\ —— ‘. \ Sgllu;ts:rbzona gospodarii comunale - centru aport P+1E 8,00 30'00 0,30 20'00 _
\» ~ \} V1 - Subzona spatii verzi cu acces nelimitat - scuaruri
~ 4 -
~~~ \‘ f,izféssii %Iantate t S | | P 5,00 5,00 | 0,05 80,00
~ * - Subzona spatii verzi aflate de-a lungul cursurilor
“~~~ ‘Q‘,‘;a%éb : : : - P 5,00 5,00 | 0,05 80,00 -
~ - Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati
See sportu s de spremen o] P 500 [1000] 0,10 | 40,00 -
~ [ — -Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati ]
\~ "- ‘~\'\ socio-culturale P 5,00 10,00 | 0,10 40,00
s ’ -, Tf -Subzon infrastructurd de transport feroviar cf. SF | cf. SF cf. SF | cf.SF cf. SF -
S 'l \N
~~“l H - Zona aflata permanent sub ape - - - - - -
ELABORATOR: BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN HUNEDOARA
Deva, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 28, jud. Hunedoara
ASOCIEREA SC POINT ZERO SRL - SC IDEOGRAM STUDIO SRL -
- SC ARHECO ARHITECTURA ECONOMICA SRL ELABORAREA PLANULUI URBANISTIC PENTRU | Contract
3 Bucuresti, Sectorul 2, B-dul Ferdinand | nr. 51, etaj 1, ap. 8 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE S A A 4
REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM o
Promenad3 AFERENT - ZONA MINA PETRILA FAZA
Jiu PUZ
20 1.0 35 35 25 15 20 1015 1.5 35 35 25 . COORDONATOR | URS. DR GEOGR. MATE COCHEC —
12.0 155 10.0 10.0 DR. ARH. TOADER POPESCU SCARA o AR, PLANSA
DR. ARH. ILINCA CONSTANTINESCU 12000 REGLEMENTARI CIRCULATII 992
Str. 1 Decembrie 1918 profil AA' Str. 1 Decembrie 1918 profil BB' Str. 1 Decembrie 1918 profil CC' Str. Tudor Vladmirescu Str. Pestera, strazi interioare Strada interioara langa CF  Str. Minei (pod shared space) Alei shared space PROECTAT URB. DR. GEOGR. MATEI COCHECI T
2025 | ETAPAII-DOCUMENTATIE FINALA PUZ-CP FORMAT At




60543-C1
$4164-C1

64164 63623

6058g06.c1

\
A
A

6
623

. P
e max=40% " % i/}
y 7 CTifiax= 0,45 4
Ve P 7 .
gl o PR S N
| Ze

Municipiul Petrosani [

P '.'_ A - b " N .o
-~ POTmaxz45% " .
. CUTiax=1,20 ==~ 7 o

LEGENDA

Limita unitatii administrative

Limita zonei de studiu

Limita zonei de reglementare

Limita intravilan cf. PUG Petrila

Limita zonei de protectie

Ansamblul EM Petrila

Limita subzonelor functionale

propuse

Cladiri existente (cf. ridicare topo)

Cladiri existente (cf. OCPI)

Parcele existente (cf. OCPI - eTerra)

Cale ferata propusa

~—HAaX ZR42E (12,00 m) .
POTmax =25 %
CUTmax = 0,60
!
665§§:é1r y
RADU_ Digitally signed by
RADU-MATEI COCHECI
Gcl g5 Location: A, B, C, C1,D,
ez o0 M ATE I D3, Dz0, E, F1, F4
s . Date: 2025.08.07
COC H ECI 19:27:07 +03'00'
Toader Digitally signed by
Toader Popescu
PO escu Date: 2025.08.07
- - P 15:31:26 +03'00'
_ Reglementari urbanistice
! Do POTmax Smin spatii verzi| Scmax per cor
/EID}I:S%’f Subzone functionale propuse Rhmax  |Hmax (m)|" o)™ | CUTmax parcF:eIé (%) clédirz (mp) b
o a)):z M1 - Subzona activitati socio-culturale si
63419-FN2 ﬁﬁ%ax:p»fg'ss(szoo m) Ia\u/tljzmirS1is|';rative cu posibilitléti Iirlnitate de construire cf. RLU | cf. RLU 50,00 1,00 20,00 B
; - Subzona activitati cultural-turistice cu
63419-FN3 Rﬂogfibislitgti limitate de construirelz | I cf. RLU | cf. RLU| 10,00 0,15 20,00 i
- Subzona activitati socio-culturale si alte
activitati tertiare (comert, turism) cf. RLU | cf. RLU| 25,00 | 0,40 20,00 -
M4 - Subzona activititi cercetare-inovare cf. RLU | cf. RLU| 25,00 | 0,60 20,00 -
M5 - Subzona activitati economice mixte (productie,
logistica, cercetare-inovare) P+2E 12,00 | 45,00 1,20 20,00 700
UID1 - Subzon3 activitati productive si logistica P+1E | 7,00 | 50,00 | 0,60 30,00 700
g::jré::fezona activitati productive tehnologii P+1E 8,00 45’00 0’55 30’00 1.000
UID3 - Subzona activitati productive, logistica si
a?tDi\A/,itégi ge Cerce,iar?c_%ezvogari o P+1E | 7,00 | 40,00 | 0,45 30,00 700
- Subzona activitati productive tehnologii
emergente si energie din surse regenerabile P+1E 7'00 45'00 0’55 30'00 700
TE1 - Subzond echipare tehnico-edilitard P+1E | 7,00 | 20,00 | 0,40 30,00 -
Sgllu;]ts:rbzona gospodarii comunale - centru aport P+1E 8,00 30'00 0'30 20'00 _
V1 - Subzona spatii verzi cu acces nelimitat - scuaruri
i panizte i TR P |500 | 500 005 | 80,00 -
b ;s;bzona spatii verzi aflate de-a Tungul cursurilor p 5’00 5’00 0’05 80,00 _
V3 - Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati
sporue s ce gremert P |500 |10,00| 0,10 | 40,00 -
Socgo_léurt%r;zlzpatn verzi amenajate pentru activitati p 5,00 10,00 | 0,10 40,00 j
Tf -Subzona infrastructurd de transport feroviar cf. SF | cf. SF cf. SF | cf.SF cf. SF -
H - Zona aflata permanent sub ape - - - - - -
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s e DR LEGENDA

Limita unitatii administrative
Limita zonei de studiu

A Limita zonei de reglementare
\.--\\s Limita intravilan cf. PUG Petrila

F-----9 Limita zonei de protectie
Ansamblul EM Petrila

Limita subzonelor functionale
propuse

Limita edificabil maxim propus

fo-m-
——
——
——] Edificabil in limitele constructiilor
—
—
E—

existente
Cladiri existente

Parcele existente

Jiul de Est

uUID3

POTmax=40%"
CUTmax = 0,45. s
Hmax = P+1E (7,00 m)

Circulatie carosabila

Circulatie pietonala

]
[ ]
‘/'/ |:| Circulatie velo
]
[ ]

POTmax =45 %
CUTmax = 1,20
Hmax = P+2E (12,00 m) -

Circulatie de tip Shared-Space

Cale ferata propusa

Retea distributie apa potabila

Conducta apa sub presiune

POTmax =25 %
CUTmax = 0,60 ,

Retea colectare ape pluviale
Deversare ape pluviale in emisar
Retea colectare ape uzate

Conducta ape uzate sub presiune

LEA 6 kV - mentinuta
LES 6 kV - mentinuta

LES 20 kV

LES conectare zone stocare energie
electrica (tensiune si traseu cf. ATR)

Canalizatie fibra optica

Retea subterana iluminat public

——
—
—
—
—
—
LEA 6 kV - propusa spre desfiintare
——
—
—
—
—
I
—
I
L

Retea gaze naturale medie presiune
- propusa spre ingropare

ECHIPAMENTE TEHNICO-EDILITARE

UID2

~_ POTmax=45%
CUTmax = 0,55
Hmax = P+1E (8,00 m)

Statie pompare apa potabila

Gcl
POTmax =30 %
CUTmax = 0,40
Hmax = P+1E (8,00 m) A

Rezervor apa potabila

[sp ]
[ R ]
Bazin retentie + separator
-BR+SH
[spAU]
[ PT ]

hidrocarburi pentru ape pluviale
Statie pompare ape uzate

PT Post transformare suprateran

N3

,'/Pféfma)& 10% 20 / 0’4 kV
“‘~‘;,'/CUTm§x=o,10 r _P_T_ 7 Post transformare subteran
- - Hmax =P (5,00 m) L *__ 1
20/ 0,4 kV

Punct conectare baterii stocare
-PC
(pozitie orientativa - v. ATR)

POTmax = 45 %
|CUTmax = 0,55
'Hmax = P+1E (7,00 m)

ZONE DE PROTECTIE / SIGURANTA
|:| Zona de protectie LEA

Zona de siguranta fata de statia

electrica
////////////////////////////////////// T Zona de protectie post
\ T * transformare suprateran
———————————————— '.._._.,.—-w'——-———-—- ‘ \ [ | Zona de protectie sanitara
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P . Limita unitatii administrative
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,/, R Limita zonei de protectie
pd ;/ Ansamblul EM Petrila
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Q // , / —— Limita subzonelor functionale
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Bilant teritorial existent si propus

ZONE FUNCTIONALE

Existent (ha)

Existent (%)

Propus (ha)

Propus (%)

Zona mixtd 0,00 0,00 % 9,81 27,73 %
Zon4 unitati industriale si de depozitare 26,65 75,33 % 8,47 23,94 %
Zona echipare edilitard 0,00 0,00 % 0,41 1,16 %
Zon gospodarii comunale 0,00 0,00 % 0,43 1,22 %
Zon4 spatii verzi, sport, agrement 3,65 10,32 % 5,88 16,63 %
Subzond infrastructura transport feroviar 0,06 0,17 % 2,40 6,78 %
Circulatii carosabile, velo si pietonale 1,94 5,48 % 4,90 13,84 %
Zonj aflatd permanent sub ape 3,08 8,70 % 3,08 8,70 %
TOTAL ZONA REGLEMENTARE 35,38 100,00 % 35,38 100,00 %

Municipiul Petrosani

I X
\ e R ==
- I 2 .
I

Municipiul Petrosani

/
/

Popescu

Plansa se va citi impreuns cu ANEXA 1:
GRADE DE PROTECTIE SI INTERVENTII

- Instalatii artistice /

- /

/

[T Cladiri existente care se pastreaza

e
S

ECHIPAMENTE/TE”LINICO-EDILITARE
_Statie pompare ap3 potabil3

SPAL] Statie pompare ape uzate

S
_
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. PERMISE

20/0,4 kv

\
\

PC Punct conectare baterii stocare
(pozitie orientativa - v. ATR)

PT Post transformare suprateran

LEGENDA

MR

Limita unitatii administrative
Limita zonei de studiu

Limita zonei de reglementare
Limita intravilan cf. PUG Petrila

Limita zonei de protectie
Ansamblul EM Petrila

Limita subzonelor functionale
propuse

Limita edificabil maxim propus
Cladiri existente (cf. OCPI)

Parcele existente (cf. OCPI - eTerra)

ZONIFICARE FUNCTIONALA

JRIRRIN

Zona locuinte si functiuni
complementare

Zona mixta

Zona unitati industriale si de
depozitare

Zone echipare edilitara si
gospodarii comunale

Zona spatii verzi, sport, agrement

Subzona infrastructura transport
feroviar

Zona aflata permanent sub ape

Zona terenuri neproductive

CIRCULATII PROPUSE

wigll

Circulatie carosabila
Circulatie pietonala

Circulatie velo

Circulatie de tip Shared-Space
Promenada propusa - Jiul de Est

Cale ferata propusa

ZONE DE RESTRICTIE SUPLIMENTARA

o]
o]

A

Zona de protectie LEA

Zona de siguranta fata de statia
electrica

Zona inundabila scenariul 1%
Zona de protectie sanitara
Zona siguranta calea ferata (20 m)

Zona protectie calea ferata (100 m)

REGLEMENTARI SUPLIMENTARE

I DQQQ.

T
)

Reglementari urbanistice

Constructie cu grad mare protectie
Constructie cu grad mediu protectie
Constructie cu grad mic protectie
Constructie fara grad de protectie

Edificabil in limitele constructiilor
existente, cu tipuri de interventii
posibil precizate cf. tabel Anexa 1

Spatii publice reprezentative

propuse

Fasie plantata cu vegetatie nalta:
conservare caracteristici peisaj

Date: 2025.0807

POTmax Smin spatii verzi| Scmax per corp

Subzone functionale propuse Rhmax |Hmax (m))" ~ o) | CUTmax | "L 15 (%) cldire (mp)
M1 - Subzona activitati socio-culturale si
lzil;ljzr'nirgiséc)rative CLtJ p?sicbilitﬁti Iirlntitatetde construire cf. RLU | cf. RLU 50,00 1,00 20,00 -

- Subzon3 activitati cultural-turistice cu
R/?gfibg“tgti Iimita::e ()életconstruirtlet I . cf. RLU | cf. RLU| 10,00 0,15 20,00 -

- Subzon3 activitati socio-culturale si alte j
activitati tertiare (comert, turism) cf. RLU] cf. RLU| 25,00 | 0,40 20,00
M4 - Subzona activititi cercetare-inovare cf. RLU | cf. RLU| 25,00 | 0,60 20,00 -
M5 - Subzona activitati economice mixte (productie,
logistica, cercetare-inovare) P+2E 12,00 | 45,00 1,20 20,00 /700
UID1 - Subzon4 activit3ti productive si logistica P+1E | 7,00 | 50,00 | 0,60 30,00 700
ngTI]Djr;:tt;zona activitati productive tehnologii P+1E 8,00 45’00 0’55 30’00 1.000
UID3 - Subzona activitati productive, Togistica si
B?toiylitésﬁ ge cerceiargc-tiezvogarg o P+1E | 7,00 | 40,00 | 0,45 30,00 700

- Subzon3 activitati productive tehnologii

emergente si energie din surse regenerabile P+1E 7'00 45’00 0'55 30’00 700
TE1 - Subzon3 echipare tehnico-edilitard P+1E | 7,00 | 20,00 | 0,40 30,00 -
Gcl - Subzona gospodarii comunale - centru aport
ot | P+1E | 8,00 |30,00| 0,30 | 20,00 -

- Subzona spatii verzi cu acces nelimitat - scuaruri
gipae T P |500 | 500| 005 | 80,00 :

- Subzona spatii verzi aflate de-a Tungul cursurilor
S%a%éb : t S P 5,00 5,00 | 0,05 80,00 -

- Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati j
%%orgvgsi de agrfment t o P 500 | 10,00 | 0,10 40,00

- Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati
L unones P |500 |10,00| 0,10 | 40,00 :
Tf -Subzona infrastructura de transport feroviar CT. CT. CT. CT. CT. -

f -Subzon inf 3 d f f. SF | cf. SF f. SF | cf. SF f. SF

H - Zona aflatd permanent sub ape - - - - - -

Profile stradale propuse scara 1:200

20 1.0 35

Promenada

20 1.01.5 1.5

Str. 1 Decembrie

1918 profil AA'

Str. 1 Decembrie 1918 profil BB’

Str. 1 Decembrie 1918 profil CC'

1515 15 3.5 3.5 1.5

13.0

Str. Tudor Vladmirescu

10.0 10.0

Str. Pestera, strazi interioare Strada interioara langa CF

10.3
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1. Introducere

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: Elaborarea Planului Urbanistic pentru Zone Construite
Protejate si a Regulamentului Local de Urbanism aferent - Zona Mina Petrila.

Beneficiar: Consiliul Judetean Hunedoara.

Proiectant general: ASOCIEREA POINT ZERO - IDEOGRAM STUDIO - ARHECO
ARHITECTURA ECONOMICA.

Certificat de urbanism nr. 1/18.01.2024 eliberat de Primaria Orasului Petrila.

Data elaborarii: octombrie 2024.

1.2.  Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construita protejata

In conformitate cu documentatia de achizitie a serviciilor (Caietul de sarcini), prin
documentatie se propune reglementarea unui ansamblu mixt de zone functionale
compatibile reciproc si aflate in stransa relatie cu vocatia ansamblului de zona
industriala aflata in proces de tranzitie. Astfel, se vor reglementa urmatoarele
categorii de zone functionale:

- Zona de institutii si servicii cu caracter cultural,

- Zona industriala si servicii complementare;

- Zona de agrement si sport;

- Zona de institutii si servicii cu caracter educational, de cercetare si inovare;
- Zona verde de protectie aferenta culoarului verde-albastru al Jiului de Est;
- Zona cai de comunicatie rutiera, feroviara, pietonala si pentru biciclete;

- Zona pentru echipare edilitara;

- Zona terenuri aflate permanent sub ape.



2. Delimitarea zonei construite protejate

2.1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite protejate

Zona construita protejata pentru care se elaboreaza PUZCP rezulta din existenta
bunului clasat in Lista Monumentelor Istorice prin Ordinul Ministrului Culturii nr.
2823/2015 privind clasarea in Lista monumentelor istorice, categoria ansamblu,
grupa valorica A, a Exploatarii Miniere Petrila, ansamblu situat in Str. Minei nr. 2,
orasul Petrila, judetul Hunedoara, publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 15/
8.01.2016.

Prin acest ordin, bunul clasat in categoria ,ansamblu”, grupa valorica A, cu 6
componente, este identificat dupa cum urmeaza:

Exploatarea Miniera Petrila, situata in Str. Minei nr. 2, orasul Petrila, judetul
Hunedoara, avand codul in Lista monumentelor istorice HD-II-a-A-21106, cu
urmatoarele subcomponente:

- Atelierele mecanice, grupa valorica B, categoria monument, codul in
Lista monumentelor istorice HD-II-m-B-21106.01;

- Cladirea compresoarelor vechi si termocentrala cu cosul de fum, grupa
valorica A, in categoria monument, codul in Lista monumentelor istorice
HD-11-m-A-21106.02;

- Mina Deak, grupa valorica A, in categoria monument, codul in Lista
monumentelor istorice HD-1I-m-A-21106.03;

- Putul nou cu schip, grupa valorica B, in categoria monument, codul in
Lista monumentelor istorice HD-II-m-B-21106.04;

- Putul centru (turnul si hala), grupa valorica B, in categoria monument,
codul in Lista monumentelor istorice HD-II-m-B-21106.05;

- Preparatia veche, grupa valorica B, in categoria monument, codul in
Lista monumentelor istorice HD-lI-m-B-21106.06.

Astfel, in conformitate cu prevederile Ordinului MTCT nr. 562/2003 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)", art. 18,
monumentul istoric de grupa valorica A, impreuna cu zona sa de protectie, constituie
0 zona construita protejata de interes national, care se instituie prin hotarari ale
Consiliilor locale, avand la baza documentatii de urbanism (prezentul plan urbanistic
zonal constituind, in speta, documentatia de urbanism de fundamentare a instituirii
zonei construite protejate si de reglementare a acesteia).



2.2. Delimitarea zonei construite protejate

In conformitate cu prevederile art. 20 din Ordinul MTCT nr. 562/2003 pentru
aprobarea Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)”, in cazul zonei
construite protejate instituite in jurul unui monument istoric, aceasta cuprinde
monumentul, ansamblul sau situl clasate, impreuna cu zona de protectie aferenta.

Stabilirea suprafetelor acestor tipuri de zone are in vedere, in ordine:
- Stabilirea bunurilor de patrimoniu;
- Delimitarea zonelor de protectie ale bunurilor clasate;

- Delimitarea zonei protejate generate de bunurile clasate ca invaluitoare a
tuturor zonelor de protectie ale bunurilor de patrimoniu clasate.

in cazul de fata, atat bunurile de patrimoniu, cat si zona de protectie sunt deja
instituite si delimitate prin ordinul de clasare (Ordinul Ministrului Culturii nr.
2823/2015). Zona de protectie stabilita prin anexa la acest Ordin este stabilita prin
fixarea a 97 de puncte de contur, dupa cum urmeaza:

Tabel 1. Coordonate topografice in sistem Stereo70 ale zonei de protectie

Pct. X Y

A1 439171,753 373485,365
A2 439084,123 373521,341
A3 439022,893 373507,701
A4 438989,194 373485,349
A5 438998,462 373441,352
AG 438980,616 373397,875
A7 438837,712 373254,698
A8 438808,346 373209,525
A9 438782,246 373183,277
A10 438779,574 373174,251
A11 438749,098 373131,234
A12 373117.774 438770.5052
A12' 373096.9676 438738.4894
A13 373083.6827 438721.2879
A14 373040.517 438692.769
A15 372970.7551 438666.8941
A16 372879.4333 438654.679
A17 372840.692 438647.6518
A18 372812.6656 438641.2072
A19 372794.1737 438640.2906
A20 372781.9405 438640.9589
A21 372728.5365 438646.7572
A22 372680.7759 438651.1777
A23 372661.4556 438651.6527
A24 372631.1154 438650.712
A25 372618.5062 438649.515
A26 372611.8728 438648.3248
A27 372600.0301 438643.4236




A28

372583.8375

438641.5341

A29 372592.7844 438655.1614
A30 372596.769 438665.5759
A31 372595.5041 438684.9024
A32 372603.7518 438685.5677
A33 372599.2579 438746.4975
A34 372413.1974 438773.8747
A35' 372422.0391 438782.1635
A35 372437.9684 438797.0966
A36 372461.1793 438809.7872
A37 372480.2288 438821.9306
A38 372489.7651 438833.6159
A39 372553.0566 438857.9421
A40 372642.5602 438887.1643
A41 372726.4388 438918.563
A42 372739.4122 438917.9066
A43 372822.4585 438940.784
A44 372839.7016 438947.184
A45 372866.1409 438959.9838
A46 372890.1638 438975.9501
A47 372912.6942 438998.6684
A48 372938.8051 439017.8681
A49 372953.444 439036.7885
A50 372967.5669 439050.9011
A51 372987.7659 439064.6856
A52 372998.5414 439073.6329
A53 373021.8955 439089.75
A54 373036.9598 439102.7434
A55 373057.094 439112.2245
A56 373076.589 439117.9803
A57 373108.933 439121.6698
A58 373116.0227 439126.3924
A59 373145.6096 439139.569
AGO 373167.9107 439160.8208
AG1 373167.4677 439175.5791
AG2 373173.8291 439180.4003
AG3 373181.0084 439170.3255
AG4 373191.1618 439167.2262
AGS 373198.5463 439170.3255
AGG 373216.1213 439188.7732
AG7 373227.8232 439218.4861
AG8 373237.86 439225.57
AG9 373342.1996 439259.7213
A70 373361.6121 439260.77
A71 373431.529 439278.6353
A72 373446.4456 439280.9966
A73 373475.9835 439279.078
A74 373491.4909 439281.8821
A75 373496.8657 439285.6073
A76 373526.5513 439301.251
AT7 373542.8431 439313.7189




AT78 373563.9627 439331.8715
AT79 373574.1533 439341.7595
A80 373575.0394 439348.1056
A81 373608.0036 439382.491

A82 373640.5091 439347.9091
A83 373648.4466 439348.1875
A84 373654.713 499344.7075
A85 373668.4991 439327.4469
A86 373669.1954 439317.007

A87 373666.8281 439308.5159
A88 373658.4715 439289.9574
A89 373648.999 439265.6736
A90 373626.9759 439255.437

A91 373601.2726 439327.0285
A92 373586.0586 439222.6932
A93 373579.5383 439220.9556
A94 373571.714 439215.3084
A95 373566.063 439209.6612
A96 373528.68 439185.769

Sursa date: Ordinul Ministrului Culturii nr. 2823/2015 privind clasarea in Lista monumentelor istorice,
categoria ansamblu, grupa valorica A, a Exploatarii Miniere Petrila

Suprafata zonei de protectie astfel stabilite este de 330.681 mp.

Avand in vedere faptul ca delimitarea ZCP care ar rezulta din aplicarea mecanica a
prevederilor OMC nr. 2823/2015 nu se suprapune intotdeauna pe limite cadastrale,
aceasta delimitare a fost amendata local, pentru a include integral anumite imobile.

ZCP astfel rezultata are o suprafata de 353.781 mp si include:

- 14 imobile intabulate (NC 61529, NC 62114, NC 62562, NC 63419, NC
63433, NC 63434, NC 64519, NC 65881, NC 65882, NC 65934, NC 65935,
NC 66390, NC 66529, NC 66530), totalizadnd o suprafata de 226.736 mp

- Mai multe imobile neintabulate, a caror suprafata de teren totalizeaza 127.045
mp



2.3. Studiul istoric zonal cu precizarea valorii ansamblului

Contextul aparitiei si evolutia ansamblului’

Dezvoltarea economica, sociala si culturala a Vaii Jiului s-a realizat datorita
descoperirii carbunelui in intreaga zona. ldentitatea oraselor din bazinul carbonifer
este astfel strans legata de industria miniera: toate cele sase orase, Petrila, Petrosani,
Aninoasa, Vulcan, Lupeni, Uricani, s-au dezvoltat ca urmare a deschiderii si dezvoltarii
minelor din apropiere. Ansamblul extractiei miniere de la Petrila este marturie a multor
etape de constructie, reflectand traseul evolutiei industriale de la dezvoltarile moderate
de dupa 1850, pana la hiper-industrializarea socialista.

Premisele de natura politico-legislativa si tehnico-economica din perioada
preindustriald sustin aparitia si dezvoltarea ansamblului minier din Petrila: (1)
descoperirea si prospectarea zacamintelor de carbuni, (2) stimulare legislativa, (3)
constituirea societatilor de mine pe masura extinderii perimetrelor exploatate, (4)
implementarea tehnologiilor necesare extractiei si procesarii de carbune au sustinut
dezvoltarea industriala si, mai apoi, (5) realizarea infrastructurii feroviare intre Ungaria
si Romania, in Defileul Jiului, cai ferate de legatura intre diversele exploatari din bazin.

Parte a Transilvaniei, Valea Jiului a facut parte din Imperiul Habsburgic péana la 1867 si
din 1867-1918 a Imperiului Austro-Ungar. In acest context, statul a fost implicat in
dezvoltarea si stimularea legilor (Legea Minelor. 23 mai 1854, Hotarari de luare in
posesie a concesiunilor in vedea construirii cailor ferate - Ministerul de Finante ungar
1866 sau cresterii pretului la otel — Ministerul de Finante austriac 1865) si a stimulat
dezvoltarea zonei prin investitii de stat si investitii ale societatilor private de mine
precum "Societatea Anoniméa de Mine si Furnale din Brasov", Salgotarjan”; "Societatea
Anonimé& de Mine si Carbuni Uricani - Valea Jiului”, Minele Statului Lonea, Societatea
Valea Jiului de Sus).

Zacamintele de carbune din zona Vaii Jiului au aparut in afloriment (la suprafata) din
secolul al XVlll-lea, iar sursele indica ca anul 1835 corespunde primelor lucrari de
prospectiuni in bazin.? Sursele amintesc anul 1840 cand fratii Hoffmann si apoi Carol
Maderspach, proprietari de mine din Rusca Montana, fac primele explorari pentru a
scoate carbunele in Petrosani, Vulcan si Petrila pentru a-| folosi la propriile uzine
metalurgice.® in urma acestor lucrari, descopera zacaminte bogate si obtin pe baza lor
si a Legii Minelor numeroase concesiuni miniere.

La Petrila este consemnat primul perimetru minier din Valea Jiului: 1858, 30
decembrie: Concesiunea Maximilian este detinuta de consortiul format din printii
Maximilian si Egon Furtenberg, contele Otto Chotek, baronii Luis si Moricz Haber

11n aceasta etapa — sinteza din documentatie de clasare (arh. Cristina Sucala, arh. llinca Paun Constantinescu,
arh. Elena Stoian, arh. Dragos Dascalu, arh. Tudor Elian; specialist atestat de Ministerul Culturii si Cultelor: arh.
loana Irina lamandescu); se va completa in etapele de avizare.

2 Mircea Baron, Carbune si societate in valea jiului .perioada interbelica, Editura Universitas, Petrosani (1998), 5.

3 Baron (1998), Constantin Jujan, Tiberiu Svoboda, Mina Petrila 1859-2009, 150 ani de activitate in mineritul

industrial, Ed. Cetate, Deva (2009), Volker Wollmann, Patrimoniu preindustrial si industrial in Romania, VVolumul
1, Editura Honterus, Sibiu (2010).
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Aceasta va fi adjudecata, mai apoi, de catre Societatea Bragsoveana 1863-1891 care,
la randul sdu, o va ceda Minelor Statului Lonea (225.582 m?) si Societatii Salgotarjan
(135.349,2 m?).4

Din cele 146 de perimetre cu o suprafata de 34.098.372,6 mp care dupa 1921 vor
forma drepturile Societétii Petrosani, 13 concesiuni cu o suprafata de 1.946.791,6 mp
se situau pe teritoriul localitatii Petrila si apartineau Statului ungar, Societatii Anonime
de Mine si Furnale Bragov si Societéatii Salgotarjan. Din cele 83 de concesiuni cu o
suprafata de de 22.086.305 m? care vor forma dupa primul razboi mondial drepturile
Minelor Statului Lonea, 9.486.575,4mp erau la Petrila si apartineau Societatii
Brasovene, Statului ungar si consortiului Max Egon Furst et Comp.°

Minele din Valea Jiului, achizitionate de Societatea Anoniméa de Mine si Furnale din
Brasov, au devenit rentabile dupa anul 1867, cand s-a deschis prima cale ferata din
Transilvania, Simeria-Petrosani, care a devenit nu numai principalul mijloc de transport
al carbunelui extras, ci si unul dintre principalii consumatori ai acestei materii prime.

Prin ordinul Ministerului de Finante din noiembrie 1868 se infiinteaza Oficiul Minier
provizoriu condus de Comisarul minier Veres Jozsef, care, printer altele, studiaza
posibilitatile de realizare a legaturii intre viitoarea mina Deak din campul minier
Ferencz - Petrila cu viitoarea mina Petrosani-est, prin construirea unei linii ferate
industriale duble, cu ecartament de 630 mm.8 In perioada 1868-1879, prin intermediul
Tezaurariatului Montanistic, se intreprind numeroase lucrari in Valea Jiului — astfel in
decembrie 18697 / decembrie 18688 incepe exploatarea primei mine subterane din
Valea Jiului, denumita Mina Deak Ferencz, ce are in primul an de functionare 64
muncitori®, in iulie 1868 incepe linia ferata dintre Petrosani est si Petrila, iar constructia
este terminata in decembrie 1869, sunt realizate lucrari de Thaintare cercetare in
campul Ferencz, saparea de galerii de coasta. Chiar daca sursele arata perioade in
care mina Deak nu a functionat datoritéd unor explozii (1872), aceasta reprezinta startul
dezvoltarii ansamblului de la Petrila.

Dupa 1869, in urma unor expropieri, incepe, in paralel cu demararea activitatilor
miniere, constructia de locuinte pentru functionarii si muncitori si de unitati
administrative, sociale, culturale. In perioada 1869 — 1910, toate asezarile in care s-au
deschis mine se transforma in localitati bine conturate, crednd un context propice
primirii lucratorilor. Petrila, creste de la 2.487 locuitori (1870) la 3.226 locuitori (1880) la
3.471 locuitori (1890) 4.497 locuitori (1900) si 9.260 locuitori (19010).'° Apar intre 1868
— 1874 Colonia Deak (Colonia Minei), colonia Lonea (Lonya). Cu toate ca au detinut
practic perimetrul minier al Vaii Jiului, societatile carbonifere care au functionat aici si
pana la / si dupa primul razboi mondial nu |-au folosit in totalitate.

4 Jujan, Svoboda (2009), 41; O statistica aflata la DJANH, Fond Inspectoratul Minier Petrosani Dos. 92/1930, f. 1-
13, transpusa n Baron (1998), 47.

5 Jujan, Svoboda (2009), Baron (1998), 49

6 Jujan, Svoboda (2009), 45-46.

7 Jujan, Svoboda (2009), 42.

8 Baron (1998), 56.

9 Jujan, Svoboda (2009), 49.

10 Baron (1998), 29.

11



Chiar daca sursele arata perioade in care mina Deak nu a functionat datorita unor
explozii (1872), aceasta reprezinta startul dezvoltarii ansamblului de la Petrila. La 1900
la Petrila se realizeaza prima statie de rambleu hidraulic, fara ca acest tip de rambleu
sa se impuna inca (BARON, pg 163) si in anii 1903, 1907 sunt amintite ateliere
mecanice la Petrila.

Urmatoarele perioade de dezvoltare ale ansamblului corespund cu evolutia industriala
din perioada interbelica si cu evolutia industriala din perioada socialista.

Pe fundalul realizarilor de infrastructura descrise, dezvoltarea interbelica se axeaza pe
noi cladiri (putul centru 1938, putul cu skip, preparatia 1931, funicular), pe
reorganizarea activitatii la suprafasa si se axeaza pe dotari moderne cu valoare de
patrimoniu industrial: vechea uzina de preparatie de tip ,Willmann” corpul de
constructie unde se afla fabrica de brichete si moara de rambleu (...) precum si
centrala termo-electrica, cu o arhitectura aparte si un cos nalt de 52m. Mina Petrila
apare recurent in toate sursele dezvoltaddu-se constant, ingloband si mina Petrosani
Est in 1939 si numeroase alte dotari."’

In deceniul 6 s-au realizat investitii importante care au permis prepararea mecanica a
carbunelui, unic in Romania, spalatoriile, uscatoriile si flotatiile de la Petrila si Lupeni;
brichetajul la Petrila, care au ameliorat substantial puterea de vaporizare si
posibilitatea folosirii carbunelui marunt.'?

Mina Deak si-a intrerupt de cateva ori activitatea datorita unor unor explozii (ex. 1872),
dar si-a continuat activitatea. La 1900 la Petrila se realizeaza prima statie de rambleu
hidraulic, fara ca acest tip de rambleu s& se impuna la acel moment? si in anii 1903,
1907 n surse apar descrieri ale atelierelor mecanice de la Petrila si a dotarilor
acestora. Dotarile moderne cu valoare de patrimoniu industrial sunt: vechea uzina de
preparatie de tip ,Willmann” corpul de constructie unde se afla fabrica de brichete si
moara de rambleu (...) precum si centrala termo-electrica, cu o arhitectura aparte si un
cos nalt de 52m.

Pe fundalul realizarilor de infrastructura descrise, dezvoltarea interbelica se axeaza pe
noi cladiri (putul centru 1938, putul cu skip, preparatia 1931, funiculare, grup propriu de
ateliere 1936), pe reorganizarea activitatii la suprafata si pe dotari moderne. in
deceniul 4 s-au realizat investitii importante care au permis prepararea mecanica a
carbunelui, unic in Romania, spalatoriile, uscatoriile si flotatiile de la Petrila si Lupeni;
brichetajul la Petrila, care au ameliorat substantial puterea de vaporizare si
posibilitatea folosirii carbunelui marunt.’ Mina Petrila apare recurent in toate sursele
dezvoltadu-se constant, ingloband si mina Petrosani Est in 1939 si numeroase alte
dotari: noul put central 1939, cladirea administrativa a minei 1939."5

Refacerea economiei in perioada postbelica se bazeaza pe cresterea productiei de
carbune. Astfel la Petrila se continua activitatea, in prima perioada se construiesc noi

11 Baron (1998), 155.
12 Baron (1998), 177.
13 Baron (1998), 163.
14 Baron (1998), 177.
15 Baron (1998), 155; Jujan, Svoboda (2009).

12



colonii muncitoresti (colonia Pugkin, colonia Digului) si dotari. La 1948 Societatea
Anonima Petrogani, cu minele componente, printre care este mentionata si mina
Petrila, se nationalizeaza, iar din 1949 Valea Jiului intra intr-o noua etapa de
dezvoltare intensa, continua, care continua in perioada comunista si incetineste brusc
in 1989.

in special dupa anul 2000, ansamblul minier a functionat la capacitate redusa si a
intrat, dupa anul 2012 in proces de inchidere (proces finalizat in anul 2015).

Ansamblul Minier Petrila s-a dezvoltat in cateva etape semnificative, in functie de
apartenenta ei la diverse societati, combinate si companii

ETAPA I- 1859- 1879 : Proprietate a statului ungar (mina Deak Petrila, mina
Lonea, Petrosani est si Petrosani vest)

ETAPA a ll-a 1879-1894 : Componenta a Societatii Anonime de mine si
Furnale Brasov

ETAPA a lll-a 1895-1920 : Componenta a Societatii Anonime de Mine
Salgotarjan

ETAPA a IV-a (interbelica)1920-1948 : Mina Petrila - componenta a Societatji
Anonime de Mine Petrosani

ETAPA a V-a: (postbelica) 1944-1989
1944-1948 prefaceri de dupa razboi
1949-1953 perioada SovRom Carbune

1954 Combinatul Carbonifer Valea Jiului / 1969 Centrala Carbunelui
Petrosani / 1977 Combinatul Minier Valea Jiului (CMVJ)

ETAPA a Vl-a: (postcomunista) 1989-2015

1991-1998 : parte a Regiei Autonome a Huilei din Romania (procese
de restructurare profunde)

Din 1998-2012 parte a Companiei Nationale a Huilei,

2012-2015 parte a Societatii Nationale de Inchidere a Minelor (inchisa
definitiv in anul 2015)

Valoarea ansamblului
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Ansamblul minier de la Petrila, fiind una dintre cele mai vechi exploatari din tara
noastra, prezinta un caracter reprezentativ pentru mostenirea industriala a extractiei de
carbune, ce s-a dezvoltat Valea Jiului inca din a doua jumatate a secolului XIX.
Considerand ca intreg bazinul minier se afla intr-o stare avansata de degradare strans
legata de declinul economic al regiunii, salvgardarea si punerea in valoare a acestui
ansamblu minier se dovedeste a fi o necesitate urgenta pentru a stopa in cel mai scurt
timp acest proces si a asigura pastrarea memoriei acestei activitati. In contextul
european in care o importanta tot mai mare este acordata patrimoniului industrial, a se
vedea Recomandarea CE, TICCIH, European Route of Industrial Heritage, (ERIH),
proiect al Uniunii Europene, recunoasterea patrimoniului industrial al bazinului minier al
Vaii Jiului se inscrie ca un proces natural.

Chiar daca exploatarile in sine nu mai sunt viabile din punct de vedere economic,
exista o anumitd memorie a mineritului, a statutului de miner si o legatura a locuitorilor
cu aceste spatii ale minei. Orice renastere economica a acestor orase trebuie sa tina
cont de puternica identitate a acestora.

Ansamblul este definitoriu pentru pastrarea unei imagini limpezi a activitatii de minerit
din Valea Jiului, fapt de unde reiese impactul sau la scara nationald. Fiecare obiectiv in
parte se afla in stransa legatura cu diferitele etape de evolutie ale mineritului in zona.

In acelasi timp, mina Petrila este cea mai veche din Vale, fiind reprezentativa pentru
geneza mineritului in aceasta zona. Este singura care pastreaza elemente din toate
etapele importante de dezvoltare a industriei, inca de la primele semne de
industrializare.

Prin clasarea ansamblului ca monument istoric, in grupa valorica A, se consfinteste
statutul sau de monument de valoare nationala exceptionala.

2.4. Stabilirea atitudinii fatd de elementele componente ale zonei

Din perspectiva valorii culturale, este necesara protejarea prin reglementarea
urbanistica (PUZCP) a urmatoarelor elemente, de ordin material si imaterial:

= Corpurile de cladire clasate monument istoric (componente ale ansamblului),
grupele valorice A si B, cu acordarea protectiei legale corespunzatoare acestui
statut. respectiv:

- Atelierele mecanice, grupa valorica B, categoria monument, codul in Lista
monumentelor istorice HD-1I-m-B-21106.01 (corp 66529-C8);

- Cladirea compresoarelor vechi si termocentrala cu cosul de fum, grupa
valorica A, in categoria monument, codul in Lista monumentelor istorice
HD-II-m-A-21106.02 (corp 66529-C5 si 66529-C14; cladirea termocentralei
a fost desfiintata);

- Mina Deak, grupa valorica A, in categoria monument, codul in Lista
monumentelor istorice HD-1I-m-A-21106.03 (corp 66529-C30);

- Putul nou cu schip, grupa valorica B, in categoria monument, codul in
Lista monumentelor istorice HD-II-m-B-21106.04 (corp 66529-C8);
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- Putul centru (turnul si hala), grupa valorica B, in categoria monument,
codul in Lista monumentelor istorice HD-II-m-B-21106.05 (corp 66529-C11
Si 66529-C20);

- Preparatia veche, grupa valorica B, in categoria monument (corp 63433-
C1)

Alte corpuri de cladire ramase din ansamblul Exploatarii Miniere Petrila
(neclasate individual), aflate in directa legatura cu activitatea miniera si posibil
de reutilizat sau de convertit in alte utilizari, respectiv corpurile 66529-C1
(Cladire administrativa), 66529-C2 (Cladire administrativa), 66529-C3 (Mina
scoald), 66529-C4 (Statie ventilatoare), 66529-C6 (Statie salvare), 66529-C7
(Statie compresoare), 66529-C9 (Statie sortare), 66529-C10 (Dispensar),
66529-C12 (Casa masinii la Putul cu skip), 66529-C13 (TD), 66529-C15 (TD),
66529-C16 (Pasareld), 66529-C17 (Pod rulant), 66529-C21 (Magazie
materiale), 66529-C22 (Siloz), 66529-C23 (Turn put vechi), 66529-C25 (Statie
funicular), 66529-C27 si C28 (Piloni estacadé), 66529-C29 (Statie pompe),
66390-C1 (Dispecerat), 66390-C2 (Cladire administrativa);

Perspectivele valoroase asupra ansamblului minei, respectiv perspectiva
frontala de acces (de pe str. Minei) si cele doua perspective in lungul str. 1
Decembrie (de la vest catre est si de la est catre vest), pe o distanta de max.
100m de la limita perimetrului fostei exploatatii;

Spatiile libere (plantate sau amenajate) din zona-nucleu a minei (imobilele
66529 si 63433), a caror amenajare trebuie subordonata valorii lor urbanistice si
memoriale;

Circulatiile pietonale si carosabile din incinta fostei exploatatii miniere si
materializarea fluxurilor tehnologice de functionare a acesteia, care este
necesar sa constituie elemente structurante ale noilor dezvoltari;

Legatura feroviara dintre Exploatatia Petrila si mun. Petrosani (linie cu
ecartament normal, cel putin pana la accesul in tunelul feroviar, inclusiv podul
peste Jiul de Est), respectiv legatura feroviara cu Exploatatia Miniera Lonea
(linie cu ecartament ingust);

Peisajul natural antropizat al haldelor de steril din Dealul Maleii, cu mentinerea
accesibilitatii lor (inclusiv a funicularului) si cu valorificarea potentialului lor de
regenerare;

Valoarea memoriala si simbolica a minei in relatie cu orasul Petrila si cu mun.
Petrosani, de a caror evolutie in ultimul secol si jumatate este indisolubil legata,
prin intarirea legaturilor dintre ele si prin includerea in dezvoltarea viitoare a
fostei exploatatii miniere a unor functiuni de interes public local, precum si a
locuirii (inclusiv a locuirii sociale).

15



3. Studiu urbanistic specific pentru documentatii urbanistice zonale cu
caracterizarea situatiei zonei si a relatiei zona-localitate

3.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elaborarii PUZCP

Anterior demararii PUZCP, zona studiata a facut obiectul mai multor studii si
documentatii de urbanism, dintre care mentionam:

- Plan urbanistic general Oras Petrila si localitati apartindtoare Cimpa, Jief,
Raéscoala, Tirici (aprobat cu HCL nr. 10/2000 si cu valabilitatea prelungita
ulterior)

- Studiul de prefezabilitate Pastrarea, punerea in securitate si conversia
functionala a structurilor cu valoare patrimoniala din cadrul exploatarii miniere
Petrila (aprobat cu HCL nr. 97/2013)

- Documentatia privind clasarea in Lista monumentelor istorice, categoria
ansamblu, grupa valorica A, a Exploatarii Miniere Petrila (2015)

- Planul strategic de dezvoltare socio-economica a Orasului Petrila (2016 - 2020)
(2020)

- Masterplan regenerare urbana ,Exploatarea culturala Petrila” (2023)

3.2. Analiza incadrarii zonei in intravilanul orasului, conform PUG
Zona de reglementare este delimitata:

- La nord: de limita nordica a parcelei aflate in domeniul public al Statului Roman
si Tn administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne, de-a lungul
culoarului Jiului de Est;

- Laest: de limita estica a parcelelor ce au apartinut Exploatarii Miniere Petrila,
inclusiv a parcelelor aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice, cu
numerele cadastrale 62114 si 65881,

- Lasud: de limita sudica a parcelelor ce au apartinut Exploatarii Miniere Petrila si
de limita administrativa dintre UAT Petrila si UAT Petrosani.

- Lavest: de limita administrativa dintre UAT Petrila si UAT Petrosani.

Conform PUG Oras Petrila si localitati apartinatoare Cimpa, Jiet, Rascoala, Tirici,
aprobat cu HCL nr. 10/2000 si cu valabilitatea prelungita succesiv prin HCL nr.
179/2010, HCL nr. 70/2013, HCL nr. 49/2016, HCL nr. 308/2018 si HCL nr. 322/2023,
zona de reglementare se afla localizata in UTR 2, exploatarea miniera fiind incadrata
in zona functionala ,unitati industriale”, in care sunt permise, alaturi de functiunea
principala (unitati industriale), si functiuni complementare - unitati agricole, daca nu
sunt deranjate de activitatea industriala; servicii compatibile zonei functionale; accese
pietonale si carosabile; retele tehnico - edilitare si constructii aferente.
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3.3. Disfunctionalitati si constrangeri existente

Analiza situatiei existente si concluziile studiilor de fundamentare (vezi capitolul 4) au
condus la identificare urmatoarelor disfunctionalitati si constrangeri in dezvoltarea
zonei studiate:

- Relatia cu Jiul de Est. Raul reprezinta in prezent o bariera, ingreunand
relatia dintre oras si zona Minei din cauza existentei unui singur pod in
aceasta zona, cel de pe Strada Minei. Pe malul sudic, Str. 1 Decembrie 1918
nu are in prezent un profil stradal care sa faciliteze relatia cu apa (lipsa
trotuare, spatii verzi, piste de biciclete), iar pe malul nordic relatia dintre oras si
apa este ingreunata de garajele construite in zona de mal.

- Permeabilitatea sitului pe directia nord-sud. Din cauza topografiei
existente, legaturile auto si pietonale (inclusiv prin circulatiile de incinta
existente) intre zona de sud (Str. 1 Decembrie 1918) si cea de nord (Str.
Pestera) sunt in prezent foarte dificil de realizat. Topografia existenta
restrictioneaza posibilele amenajari ale zonei, in special la vest de ansamblul
minei.

- Lipsa unei utilizari permanente si viabile pentru cladirile ramase din fosta
mina, unele dintre ele cu o valoare cultural-istorica sau potentiala de utilizare
sporite.

- Starea avansata de degradare a constructiilor. Numeroase constructii din
zona de studiu, aflate in fosta incinta a minei, se afla intr-o stare avansata de
degradare. Pe langa masurile de conservare care se impun in cazul
constructiilor monument istoric, exista si constructii fara valoare istorica sau
arhitecturala, concentrate in special in zona de sud-vest a Minei, a caror
recuperare ar fi deosebit de dificila.

- Conservarea perspectivelor valoroase asupra ansamblului. Ansamblul
Minei reprezinta o silueta importanta pentru identitatea orasului. Anumite
perspective (cele de pe Str. 1 Decembrie, cea de pe Str. Minei venind dinspre
oras sau de pe Str. Pestera venind dinspre Petrosani) trebuie sa fie in
continuare protejate, prin reglementari urbanistice stricte privind amplasarea si
inaltimea maxima a constructiilor.

- Lipsa legaturilor intre cladirile monument istoric din ansamblu. Este
nevoie ca traseele turistice existente sa fie mai bine amenajate in vederea
valorificarii turistice a ansamblului.

- Slaba echipare tehnico-edilitara a imobilelor. Majoritatea terenurilor si
cladirilor din zona de reglementare nu sunt racordate la retele tehnico-edilitare
sau sunt racordate la o infrastructura uzata fizic si moral, mostenita de la
fostele activitati miniere.
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3.4.

Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural-urbanistic in functie de
calitatea estetico-ambientala, functionala si a potentialului socio-
economic

A. Constructii clasate individual ca monumente istorice (categoria m),

componente ale ansamblului clasat Exploatarea Miniera Petrila, situata in Str.
Minei nr. 2, orasul Petrila, judetul Hunedoara, avand codul in Lista
monumentelor istorice HD-II-a-A-21106:

- Atelierele mecanice, grupa valorica B, categoria monument, codul in
Lista monumentelor istorice HD-II-m-B-21106.01;

- Cladirea compresoarelor vechi gi termocentrala cu cogul de fum, grupa
valorica A, in categoria monument, codul in Lista monumentelor istorice
HD-11-m-A-21106.02 (cladirea termocentralei a fost desfiintata);

- Mina Deak, grupa valorica A, in categoria monument, codul in Lista
monumentelor istorice HD-1I-m-A-21106.03;

- Putul nou cu schip, grupa valorica B, in categoria monument, codul in
Lista monumentelor istorice HD-II-m-B-21106.04;

- Putul centru (turnul si hala), grupa valorica B, in categoria monument,
codul in Lista monumentelor istorice HD-II-m-B-21106.05;

- Preparatia veche, grupa valorica B, in categoria monument, codul in
Lista monumentelor istorice HD-lI-m-B-21106.06.

B. Constructii cu valoare culturala semnificativa, care vor fi mentinute (sub
rezerva concluziilor expertizelor tehnice ce se vor elabora) si reutilizate /
convertite in alte functiuni:

- 66529-C1 (Cladire administrativa),
- 66529-C2 (Cladire administrativa),
- 66529-C3 (Mina scoald),

- 66529-C4 (Statie ventilatoare),

- 66529-C6 (Statie salvare),

- 66529-C7 (Statie compresoare),

- 66529-C9 (Statie sortare),

- 66529-C10 (Dispensar),
- 66529-C12 (Casa masinii la Putul cu skip),
- 66529-C13 (TD),

- 66529-C15 (TD),

- 66529-C16 (Pasarela),
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- 66529-C17 (Pod rulant),

- 66529-C21 (Magazie materiale),

- 66529-C22 (Siloz),

- 66529-C23 (Turn put vechi),

- 66529-C25 (Statie funicular),

- 66529-C27 si C28 (Piloni estacada),
- 66529-C29 (Statie pompe),

- 66390-C1 (Dispecerat),

- 66390-C2 (Cladire administrativa).

3.5. Precizarea limitei zonei construite protejate
Vezi Cap. 2.2
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4, Alte studii de fundamentare

In cadrul prezentei documentatii au fost elaborate urmatoarele studii de
fundamentare:

Studiu peisagistic
Coordonator: arh. loana Tudora, arh. Toader Popescu.

Analiza peisajului urmareste intelegerea modului in care s-a structurat acesta de-a
lungul timpului, atat din punct de vedere spatial cat si cultural. In urma analizarii
peisajelor se deceleaza valorile peisagere specifice, bazandu-se preponderent pe
date istorice si geografice, analize realizate in teren si schite de observatii la scari
diferite. Studiul urmareste evidentierea valorilor de peisaj existente si a elementelor
de peisaj definitorii atat pe situl studiat / teritoriul minei cat si in cadrul relatiilor dintre
sit si teritoriu (relatii spatiale, functionale si vizuale) in vederea protejarii si valorificarii
acestora in cadrul viitoarelor proiecte de dezvoltare si regenerare a zonei.

Din punct de vedere al perceptiei peisajului urban se remarca importanta minei in
mentalul colectiv, atat inainte cat si dupa inchiderea minei si abandonarea sa ca

spatiu de lucru. Sunt identificate trei structuri majore de peisaj, asa cum reies din
modul in care comunitatea locala isi percepe spatiul de viata cotidiana.

Scara teritoriala

Din punct de vedere al incadrarii in teritoriu si al accesibilitatii reies urmatoarele
aspecte:

* Importanta cadrului natural de o valoare exceptionala, la scara locala fiind
esentiala relatia cu zonele montane.

* Importanta culturald a arealului — zona Petrosani — Petrila reprezentand un
posibil nod de acces inspre cetatile dacice si alte zone de interes major

= |zolarea relativa a zonei, fapt ce poate reprezenta un aspect pozitiv in
contextul turismului alternativ si sustenabil — fiind de maxima importanta
revitalizarea caii ferate si imbunatatirea accesului dinspre Transalpina

* Necesitatea de a mentine naturalitatea zonei — inclusiv in conditii de
exploatare economica a teritoriului — si protejarea stricta a valorilor de mediu si
ecologice

Scara urbana / metropolitana

La scara orasului Petrila, sau a complexului urban format de centrele Petrosani si
Petrila se remarca o serie de valori de peisaj ce se deceleaza pe trei paliere: peisajul
natural, mina si orasul propriu zis.

Din punct de vedere al relatiei cu peisajul trebuie mentinute (fara contraste disonante
de silueta arhitecturala) perspectivele importante dinspre interiorul zonei construite
catre varfurile montane. O alta serie de perspective se intind de-a lungul defileurilor /
vailor Jiului si a afluentilor sai, dar acestea nu au facut subiectul studiului de fata,
fiind necesare a fi detaliate in cadrul PUG.
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Din punct de vedere al relatiei cu mina se vor pastra nealterate sau for fi puse in
valoare prin inlaturarea elementelor disturbante, dupa caz, perspectivele dinspre si
din interiorul tesutului construit si halde catre accentele verticale ale minei: putul cu
schip, putul de ventilatie, cosul de fum, putul central, preparatia interbelica. in acest
sens vor fi realizate studii de vizibilitate la amplasarea tuturor constructiilor din jurul
minei, din zonele urbane centrale, dar si de pe drumurile din jurul haldei (zona strazii
Maleia, Jiet).

In acest sens se recomanda realizarea unui studiu detaliat de altimetrie in cadrul
PUG pentru asigurarea stricta a protectiei acestor perspective.

Din punct de vedere tehnic si spatial se impune ca directie strategica transformarea
haldelor de steril in parc public / arie naturala si de loisir cu rol de detenta urbana si
conectivitate la scara conurbatiei Petrosani — Petrila. in acest sens se recomanda
organizarea unui concurs international de idei / proiecte pe baza unei teme elaborate
de o echipa interdisciplinara de specialisti.

Scara locala a minei

In cadrul teritoriului minei, in contextul viitoarelor investitii si proiecte de revitalizare
se desprind o serie de principii de interventie:

» |nsertia in cadrul ansamblului minei a unor functiuni de uz cotidian (ex:
locuinte permanente si/sau temporare, echipamente si dotari urbane -
educatie, cultura, sport, sanatate, comert, manufactura, loisir)

= Corelarea proiectelor de investitii si revitalizare pe arealul mai larg al
depresiunii Jiului, o viziune de ansamblu, care sa genereze fluxuri socio-
economice si culturale capabile sa produca o crestere pe termen lung. Siturile
miniere trebuie privite in ansamblul lor, ca parte a unei aceleiasi resurse
spatiale, culturale si sociale.

= Evitarea concentrarii exclusive asupra activitatilor de turism

= Evitarea ,supra restaurarii”, care sa inlature in totalitate urmele timpului
asupra elementelor de arhitectura. Este importanta pastrarea ,patinei”, a
urmelor utilizarii acestui spatiu.

= Din punct de vedere al structurarii peisajului post-industrial trebuie respectate
o serie de reguli compozitionale care sa asigure respectarea valorilor de
patrimoniu si de peisaj trecute si existente si noile scari spatiale ale
ansamblului ce reprezinta o resursa importanta:

= Mentinerea / ranforsarea / sublinierea compozitionala a gridului general ce
caracterizeaza structura intregului teritoriu urban

*= Mentinerea perspectivelor axiale catre elementele de accent vertical cu rol
memorial si de orientare: puturile cu schip, putul central, cosul compresoarelor

* Recuperarea memoriei elementelor disparute si / sau degradate si mentinerea
la nivel compozitional / reintegrarea functionala celor existente, chiar daca nu
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sunt clasate (ex: decantoarele, cladirile anexe, mina-scoala, podul rulant,
benzile transportoare, liniile de funicular etc.).

Scara umana: Refacerea, acolo unde este posibil, a scarii umane /
tehnologice a minei si a ambiantelor definite de proximitatea cu cladirile
existente, mentinerea tuturor detaliilor, a utilajelor si structurilor existente si
recuperarea de elemente tehnologice disparute pentru a putea pastra scara si
tactilitatea initiala a spatiilor / peisajelor.

Scara arhitecturala: spatiile de tranzitie intre cladiri, datorita deschiderii lor
vizuale si a prezentei cadrului arhitectural coerent, reprezinta locuri propice de
intelegere si interpretare a sitului in ansamblul sau (esentiale in parcursul de
vizitare). Se recomanda ca aceste spatii sa nu fie fragmentate cu elemente
construite cu impact vizual.

Scara peisagera: Valorificarea noilor spatii de mari dimensiuni pentru
generarea de spatii mari, nefragmentate, ce pot oferi o noua monumentalitate
dar si o lecturi vizuale ale ansamblului la o scara mai larga si permit inserarea
de noi functiuni publice (resursa de inovare spatial- functionala). Acestea
trebuie sa devina / inglobeze infrastructura peisagera a sitului.

Mentinerea cailor ferate ca linii de forta ale sitului, acestea putand fi
transformate in trasee de vizitare ( traseele pe care le genereaza la nivelul
sitului, au o capacitate narativa de exceptie, ele structurand in trecut cea mai
mare parte a proceselor tehnologice de suprafata - ele pot servi drept suport
fundamental de interpretare a sitului) sau recuperate pe termen lung ca
infrastructura de transport.

in cadrul realizarii noii infrastructuri peisagere a sitului si a noilor elemente de
compozitie vegetala (ce trebuie sa urmareasca principiile enuntate mai sus in
cadrul prezentului capitol) se recomanda mentinerea si utilizarea pe larg a
speciilor deja instalate pe sit, capabil sa se adapteze la exigentele de mediu
dar si sa recupereze terenurile degradate.

Este necesara refacerea relatiei cu Jiul de Est, transformarea malurilor

acestuia in spatiu public, legat de teritoriul minei (parte din ansamblul de
patrimoniu si din peisajul acestuia), multiplicarea traversarilor pietonale si
refacerea podului de la accesul principal ca spatiu al memoriei colective.

Este necesara realizarea unui proiect de management al apelor — captarea si
recuperarea apelor de infiltratie, revitalizarea bazinelor de decantare (macar
partiala), cu potential peisager si de loisir. Valorificarea apelor este utila din
punct de vedere al riscurilor tehnologice, al imaginii peisagere si al
managementului sustenabil (irigarea noilor suprafete verzi in perioade
secetoase).
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Conditii geotehnice si hidrogeologice, riscuri naturale si antropice
Coordonator: ing. Vlad Diaconescu.

Zona investigata se suprapune perimetrului fostei Exploatarea Miniera Petrila si
ocupa o suprafata de cca. 33Ha. E.M. Petrila se intinde pe platoul sistematizat aflat
la baza unui piemont ce face trecerea de la zona muntoasa la cea depresionara, in
zona de lunca a Jiului de Est. Ansamblul se desfasoara pe platouri aflate la cote
diferite, unul major, la cota +632+635 m, respectiv unul de dimensiuni reduse la cota
superioare +650+652 m.

Cea mai mare parte a Depresiunii Petrosani este drenata de réaurile din bazinul
superior al Jiului (fig. 8). Alimentarea apelor este preponderant pluvio-nivala, la care
se adauga alimentarea subterana din carst si depozitele de piemont si terase. Pentru
prevenirea inundatiilor in regiune au fost realizate indiguiri si regularizari, in zona
Petrila acestea insumand cca. 9 km.

Pentru zona studiata nu au fost identificate date privind inundatii istorice, marile
inundatii inregistrate in zona Petrila Tn ultimii 55 de ani afectand cu precadere zonele
din amonte si cele din versantul drept al Jiului de Est, in special in zonele de
confluenta cu principalii tributari (e.g. V. Taia) si din zona dens construita unde
sistemul de canalizare si preluare a apelor pluviale nu a mai facut fata.

Evaluarea hazardul si riscului de inundatii au in vedere insa realizarea de harti de
inundabilitate pentru zona in diverse scenarii.

Pe baza datelor suport ale Administratiei Nationale Apele Romane pentru zona
studiata a fost realizata harta de inundabilitate cu probabilitate de revenire la 100 ani
(probabilitate de inundabilitate 1%), probabilitate considerata relevanta in scopul
zonarii urbanistice. Conform acestui model zona inundabila cu probabilitate de 1%
(fara schimbari climatice) se extinde peste marginea nordica a perimetrului studiat,
fara a ajunge la zona construita, cu exceptia caii de transport feroviar dezafectate.

Prezenta acestei zone inundabile nu impune sine-qua-non restrictii / interdictii de
construire / amenajare, decizia privind zonarea si normele urbanistice specifice
revenind proiectantului si autoritatilor responsabile in functie de o gama larga de
factori, incluzand destinatia, utilizarea, importanta, gradul de risc acceptabil si
posibilitatea tehnica de reducere a riscului, etc. Consideram ca pentru amenajari /
constructii de importanta deosebita (daca va fi cazul) este necesar realizarea unui
studiu local bine documentat, bazat pe date hidrometrice detaliate, ridicare
topografica locala, incluzénd sistemele de protectie la inundatii si parametrii
determinati local: grad de infiltratii in sol si in depozitele poros-permeabile cuaternare
si antropice, rugozitate, coeficient de siroire, model hidraulic local.

Din punct de vedere al vulnerabilitatii zonei studiate la riscuri antropice, se remarca o
scadere semnificativa a expunerii la aceste categorii de riscuri odata cu inchiderea
activitatii miniere si derularea lucrarilor de ecologizare post-inchidere. Ramane riscul
potential al prabusirii unor constructii sau instalatii existente, avand in vedere starea
avansata de degradare in care acestea se afla. Sunt astfel prioritare interventiile
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pentru punerea in siguranta a constructiilor si instalatiilor din zona fostei exploatari
miniere.

Pentru obiectivele clasate ca monument istoric (componentele 01-05) in cadrul
investigatiilor preliminare din teren nu au fost observate modificari ale stabilitatii
fundatiilor. Cu caracter general se poate admite ca sub incarcarile actualelor
structuri, tasarile terenului de fundare, atat din consolidarea primara, cat si din
consolidarea secundara sunt consumate in intregime.

Pentru fiecare obiectiv in parte sunt necesare expertizari si studii geotehnice
corespunzatoare fiecarei faze de proiectare si executie a interventiilor necesare
pentru punerea in siguranta, consolidarea, reabilitarea, reconversia acestora, in
acord cu normativul NP 074/2023 si a celorlalte reglementari legale in vigoare. in
ceea ce priveste Mina Deak, din care este vizibila in prezent, in stare buna de
conservare, doar intrarea in galeria de coasta, in cazul in care se considera necesar,
pentru punerea in valoare a importantei istorice, culturale si turistice a acestui
obiectiv, se pot prevedea lucrari de redeschidere a galeriei de coasta pe o distanta
limitata, numai in urma unor expertize si studii tehnice detaliate si cu monitorizare
continua pe perioada executiei.

Studiul geotehnic privind turnul si hala aferente Putului Centru, EM Petrila (GHT Geo
Hidro Topo, 2024) a pus in evidenta un strat de umpluturi heterogene din argila
nisipoasa si materiale de constructii afanate pana la adancimea - 0,90 + 1,40m de la
CTN, urmat in adéncime de un strat de umpluturi organizate de 0,50 + 1,10m
grosime, apoi de un strat de praf nisipos argilos, roscat, cu pietris (posibil umplutura
organizata din sedimentele Rupeliene excavate). Apa subterana nu apare
(adancimea maxima de investigatie a fost -6,00m de la CTN).

Pentru lucrari noi de constructie, indiferent de natura acestora, fundarea directa se
poate executa, la adancimea stabilita de proiectant (in urma verificarilor prin calcul -
la starea limita de deformatii si starea limita de capacitate portanta) - in cadrul
pamanturilor superficiale, coezive sau necoezive (argilos-prafos-nisipoase), cu o
presiune conventionala de baza (pconv - conform NP 112-2014 ,,Normativ privind
fundarea constructiilor de suprafata") de:

= 200 + 250 kPa: in argile, functie de consistenta acestora. Daca terenul de
fundare are exces de umiditate, se va compacta fundul gropii de fundatie si se
va completa cu aport de material granular;

= 180 + 220 kPa: in prafuri argiloase, nisipoase sau nisipos-argiloase, nisipuri
argiloase sau prafoase, argile prafoase, fine - prafoase, in functie de
consistenta acestora;

= 230 + 300 kPa: in nisipurile medii- grosiere, argile nisipoase, cu/ fara pietrisuri
(mediu de indesate).

Conditia favorabila de fundare pentru paméanturile coezive este ca acestea sa fie
plasate in domeniul de consistenta ,,plastic vartos".

In cazul fundarii directe pe roca de baza din orizontul 1 sau orizontul 2 (cap. 2.3) se
poate lua in considerare o presiune conventionald pconv = 300 + 500 kPa.
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In cazul in care pamantul de fundare din s&patura, dupa decaparea stratului vegetal
si/sau a umpluturilor necorespunzéatoare este reprezentat prin pamanturi cu
proprietati geomecanice slabe (caracterizate de indici de plasticitate 1p>35%, limita
de curgere WL>50%, umflare libera U.>70%) se impune imbunatatirea terenului de
fundare pentru cresterea capacitatii portante prin executia de perne din balast sau
din pamanturi vibrocompactate, inlocuirea cu pamant/material corespunzator,
tratarea chimica in vederea imbunatatirii calitatii prin stabilizare cu lianti, etc.

Dupa definitivarea schemei statice a structurii, a regimului de incarcare la nivelul
fundatiilor, a determinarii componentei verticale a rezultantei incarcarilor de calcul
provenita din gruparea speciala, se poate determina valoarea presiunii critice la care
se atinge starea limita de capacitate portanta (SLCP) a terenului de fundare.

Pentru calculul preliminar al deformatiilor posibile ale terenului de fundare pe
pamanturi, se pot lua in considerare urmatoarele intervale de valori functie de
litologia Tntalnita:

- modulul de deformatie liniara E =10000+20000 kPa
- greutatea volumica y =16 + 19 kN/ms3

- unghi de frecare interioara ¢ =14° + 30°%

- coeziunea c=6+70kPa;

- coeficientului de deformatie laterala v =0,35+0,42

- coeficientului de frecare pe talpa fundatiei M =0,30+0,45

La lucrarile unde se va intercepta apa subterana se impun epuismente normale si
alegerea clasei betonului in functie de determinarile de agresivitate chimica a apei.
Unul dintre studiile geotehnice executate in zona (cap. 7.3 a.) a pus in evidenta apa
cu NH =-1,2m de la CTN ce prezinta agresivitate chimica moderata fata de beton,
conform NE 012-1:2007, respectiv sulfati SO4= 725,0 mg/l — clasa de expunere XA2.

in situatia incarcarii suplimentare cu lucrari a zonelor de la partea superioara a
taluzurilor existente se impune expertizarea tehnica a starii actuale a sprijinirilor si
analiza de stabilitate, urmand a se lua masuri de refacere, imbunatatire sau
consolidare a acestora acolo unde este cazul. Deasemenea, acolo unde este cazul
vor fi prevazute masuri adecvate de protejare impotriva eroziunii la baza taluzului si a
ravinarilor provocate de apele rezultate din precipitatii.

in situatia executiei de lucrari in zonele de versant natural se impun calcule de
stabilitate si daca este cazul masuri de stabilizare a terenului in acord cu tipul si
caracteristicile structurii si cu incarcarea rezultata (taluzare, ziduri de sprijin, sisteme
de drenaj, de protejare la ravinare si eroziune, etc.).

Se recomanda stabilirea, dimensionarea si autorizarea unei locatii de depozitare a
materialelor de constructii si a pamanturilor excedentare, provenite atat din
depozitele neconforme existente, din operatiunile de
constructie/consolidare/reabilitare/re-echipare ce vor fi prevazute precum si din
demolarea unor constructii existente fara valoare de patrimoniu, studiile de
proiectare/avizare/autorizare/executie a acestor lucrari urméand sa prevada
depozitarea finala a acestor materiale strict in depozitul autorizat.
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Studiul proprietatii imobiliare
Coordonator: arh. Toader Popescu.

Conform masuratorilor topo-cadastrale, zona studiata are o suprafata de 353.781mp.
In perimetrul zonei se gasesc 14 imobile intabulate si pentru care sunt disponibile
informatii complete privind geometria si regimul juridic in sistemul eTerra, gestionat
de ANCPI. Suprafata totala a acestor 14 imobile este de 226.736 mp (reprezentand
64,09% din totalul zonei PUZCP). Restul de 127.045 mp (reprezentand 35,91% din
totalul zonei PUZCP) nu este intabulat. Pentru aceste imobile au fost solicitate si
obtinute informatii (incomplete) de la proprietarii si administratorii acestora.

Cea mai mare parte a terenurilor se afla in domeniul public al Judetului Hunedoara si
in domeniul public al Statului Roman. Spre deosebire de terenurile din domeniul
public al Judetului Hunedoara, cele ale Statului Roman nu sunt intabulate. Ele se afla
in administrarea unei autoritati guvernamentale (Administratia Nationala ,Apele
Romaéane” sau, respectiv, unei companii publice aflata in subordinea Guvernului
(Complexul Energetic Valea Jiului), niciunul dintre cele doua organisme neavand
cadastrul imobiliar actualizat si intabulat pentru aceste imobile.

Orasul Petrila detine, de asemenea, in domeniul public si privat, suprafete notabile
de teren, inventariate si intabulate.

Persoanele private (fizice si juridice), precum si Mun. Petrosani (in domeniul public)
detin suprafete de teren nesemnificative (cumulat intre ele, sub 1% din suprafata
totala a zonei).

in ceea ce priveste regimul juridic al imobilelor, principalele disfunctionalitati, din
perspectiva atingerii obiectivelor PUZCP, sunt:

= Neinventarieriea si neintabularea unor terenuri si cladiri, ceea ce creeaza
incertitudine asupra regimului lor juridic;

* Neactualizarea situatiei cadastrale a unor imobile, in special cu referire la
constructii, o buna parte dintre acestea nefiind intabulate;

* Lipsa de corespondenta dintre limitele imobilelor, pe de o parte, si alte limite
stabilite prin acte normative sau documentatii de urbanism (limita dintre UAT
Petrila si UAT Petrosani, limita zonei de protectie a monumentului istoric cod
LMI HD-ll-a-A-21106, limita intravilanului orasului Petrila etc.);

= Absenta stabilirii unui regim specific pentru unele bunuri aflate in domeniul
public al Statului sau al unor unitati administrative (dare in administrare, dare
in folosinta, concesionare etc.);

* Absenta inscrierii unor sarcini si servituti in Cartea funciara (ex. obligatia de
folosinta pentru monumente istorice, servituti de trecere pentru imobilele fara
acces din domeniul public etc.);
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= Absenta corelarii dintre impartirea cadastrala si sistemul de nomenclatura
urbana (neactualizarea denumirilor unor artere de circulatie, absenta sau
neconformitatea unor adrese postale etc.)

* Perpetuarea in timp a unei diviziuni parcelare si a unui regim juridic caduce,
stabilite, Tn buna masura, inainte de inchiderea Exploatarii Miniere Petrila sau
ca parte a procesului de inchidere a acesteia, care sunt dificil de gestionat in
contextul conversiei functionale si obiectivelor urbanistice preconizate;

Pentru eliminarea sau diminuarea efectelor disfunctionalitatilor semnalate mai sus,
sunt necesare urmatoarele masuri:

* Antamarea si finalizarea inventarierii, elaborarii documentatiilor cadastrale
actualizate si intabularii pentru terenurile neinscrise in Cartea funciara
(imobilele identificate conventional cu indicativele A — F in Cap. 2 al
prezentului studiu si in plansa anexata);

» Actualizarea situatiei cadastrale a acelor imobile care includ cladiri
neintabulate (imobilele NC 62114, 63419, 63433, 63434, 66529);

= Intreprinderea demersurilor de actualizare / modificare a limitei teritoriului
administrativ intre Mun. Petrosani si Orasul Petrila (prin conventie, cu acordul
partilor), a limitei teritoriului intravilan al Orasului Petrila (prin documentatii de
urbanism) si a limitei zonei de protectie a monumentului istoric cod LMI HD-II-
a-A-21106 (prin ordin al Ministrului Culturii) pentru ca aceste limite sa urmeze
delimitari cadastrale;

= Stabilirea unui regim specific pentru bunurile aflate in domeniul public al
Statului sau al unor unitati administrative (dare in administrare, dare in
folosinta, concesionare etc.) si inscrierea lui in Cartea funciara; inscrierea
tuturor sarcinilor si servitutilor in Cartea funciara (in special a obligatiei de
folosinta pentru monumente istorice);

* Atribuirea pentru toate imobilele a unor adrese postale adaptate situatiei
actuale si/sau cele preconizate;

» Adaptarea diviziunii parcelare si regimului juridic la obiectivele dezvoltarii
urbanistice ale zonei si la reglementarile ce se vor institui prin prezentul
PUZCP, in baza planului de masuri ce se va elabora privind circulatia juridica
a terenurilor.
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Infrastructura tehnico-edilitara
Coordonator: arh. Toader Popescu.

Analiza realizata in cadrul prezentului studiu se face asupra urmatoarelor tipuri de
infrastructuri edilitare: alimentare cu apa, canalizare si epurare apa uzata, alimentare
cu energie termica si gaze naturale, alimentare cu energie electrica, telecomunicatii.

Dezvoltarea infrastructurilor tehnico-edilitare este parte integranta a strategiilor de
dezvoltare teritoriala durabild, avand ca obiective promovarea investitiilor in domeniul
tehnico-edilitar, cresterea calitatii vietii cetatenilor si a mediului in care traiesc,
cresterea capacitatii de atragere de noi investitii, precum si pastrarea capitalului
uman. Prezentul studiu de fundamentare iti propune sa identifice bazele pe care
reglementarea urbanistica va contribui la atingerea acestor obiective.

Studiul de fundamentare a identificat urmatoarele disfunctionalitati:

Alimentarea cu apa

Principalele disfunctionalitati ale sistemului de alimentare cu apa al orasului Petrila
sunt:

= captarea Jiet se afla intr-o stare avansata de degradare, fiind afectata
siguranta in functionare;

= statiile de tratare a apei lucreaza sub capacitatea proiectata, datorita debitelor
reduse prelevate din captari;

= procesul tehnologic din statiile de tratare a apei nu asigura gradul de
turbiditate al apei tratate la valorile prevazute in normele admise din domeniul
apei;

» reteaua de distributie a apei potabile, are vechime mare, cu frecvente avarii in
care sunt inregistrate pierderi mari de apa potabila si pierderi de presiune in
sistemul de distributie.

Canalizarea apelor uzate

Reteaua de canalizare a orasului, reabilitata in perioada 2014-2020 pe un sector
redus, are un grad mare de uzura, cu frecvente avarii, care afecteaza calitatea
conditiile de locuire, calitatea mediului si prezinta risc privind sanatatea populatiei,
conducand la cresterea costurilor de operare si intretinere a retelei de canalizare.

Pe retea exista zone care colecteaza apa uzata si o descarca direct in raul Jiu, dar si
zone in care reteaua de canalizare pluviala preia apa uzata menajera, descarcand-o
neepurata, in cursurile de apa din teritoriul orasului.

Alimentarea cu energie termica

O problema importanta o reprezinta izolarea termica necorespunzatoare a cladirilor
din oras, inclusiv in zona studiata prin PUZ, situatie care conduce la inconfort termic,
consum mare de energie necesara pentru incalzire, aparitia condensului — ce duce in
timp la deteriorarea constructiilor prin fenomenul de inghet-dezghet a masei de
vapori in interiorul structurii anvelopei.
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in situatia apartamentelor care nu si-au instalat centrale termice individuale cu
functionare pe gaze naturale, trebuie subliniat faptul ca proiectarea blocurilor
condominiale de locuinte s-a facut pornindu-se de la premisa ca acestea
functioneaza ca un tot unitar, pierderile de caldura fiind calculate numai spre exterior,
nu si intre apartamente.

Exista cladiri de locuinte care folosesc pentru incalzire sobe sau centrale termice cu
combustibil solid (in principal lemne), utilizarea combustibililor solizi avand un impact
negativ asupra mediului prin taierea padurilor (fara regenerarea acestora), poluarea
mediului etc. Randamentul scazut al utilizarii combustibililor solizi (deci cantitatile
mari care trebuie achizitionate, depozitate si manevrate), confortul redus din timpul
iernii, dificultatea prepararii apei calde menajere - constituie puncte slabe ale
alimentarii cu energie termica cu sobe de tip traditional, ce functioneaza cu
combustibili solizi.

In prezent, utilizarea redusa a surselor regenerabile de energie din zona (solara,
biomasa) constituie o disfunctionalitate in cadrul alimentarii cu caldura a orasului, in
conditiile in care este necesara exploatarea rationala a resurselor si protejarea
mediului ambiant.

Pentru reducerea disfunctionalitatilor constatate se pot adopta in principal masurile:

= cresterea eficientei energetice a cladirilor si instalatiilor interioare;
= utilizarea energiei obtinuta din surse regenerabile de energie, respectiv
energia solara.

Alimentarea cu gaze naturale

Existenta conductei de medie presiune, din otel, cu diametrul de 10”, ce traverseaza
perimetrul Minei Petrila impune masuri de protejare a acesteia pe toata perioada
lucrarilor de modernizare a cladirilor si de montare a retelelor de utilitati in zona.

Alimentarea cu energie electrica

Avand in vedere starea tehnica a retelelor de medie si, respectiv, de joasa tensiune
din zona fostei EM Petrila, cauzata de vechimea si uzura lor, este imposibila folosirea
lor in viitor, deci acestea se vor dezafecta in totalitate.

Pentru alimentarea cu energie electrica pe 20 kV a viitoarelor posturi de transformare
amplasate in incinta zonei mixte de conversie, se vor realiza racorduri noi in cabluri
subterane de 20 kV, direct din statia electrica Petrila 110/20/6 kV.

Sisteme de telecomunicatii

In conformitate cu adresele primite, SC Orange Romania SA (care, in urma fuziunii
cu SC Orange Romania Communications SA, a preluat si infrastructura de telefonie
fixa ce apartinuse Telekom Romania) si Digi Communications NV nu detin
infrastructura de telecomunicatii in zona studiata.

Furnizorul SC Vodafone Romania SA nu a raspuns solicitarilor beneficiarului si nu a
comunicat situatia din zona studiata a infrastructurii pe care o administreaza.
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Mobilitate si transport, organizarea circulatiei
Coordonator: urb. Cristina Pavelescu.

Desi nu este conectat direct la reteaua trans-europeana de transport, Orasul Petrila
beneficiaza de legaturi importante prin proximitatea fata de drumurile nationale DN66
si DN7A, legatura cu Municipiul Petrosani fiind realizata prin intermediul DJ709H
(Strada Republicii). in ceea ce priveste zona analizata, aceasta este conectata de
oras in prezent printr-o singura legatura, reprezentata de podul peste Jiul de Est,
spre Strada Minei. Strada 1 Decembrie 1918, din care se realizeaza astazi toate
accesurile catre EM Petrila, a capatat recent rolul de varianta ocolitoare a orasului,
ca urmare a realizarii unui pod peste Jiul de Est. Astfel, lipsa cailor adiacente de
circulatie pentru transportul marfurilor de tip ocolitoare duce la suprapunerea
circulatiei vehiculelor pentru transportul marfurilor cu cea a transportului de persoane,
ducand la aglomerari de trafic, in special pe strazile Republicii si 1 Decembrie. Spre
sud, Strada Pestera reprezinta o artera secundara in reteaua rutiera a orasului,
nemodernizata, cu flux redus de autovehicule, ce face legatura cu orasul Petrosani si
cu zonele rezidentiale din nordul acestuia (ZUM Bosnia).

Orasul Petrila nu dispune de o gara pentru transportul calatorilor, beneficiind insa de
un acces facil catre Gara Petrosani, situata la doar 3 km de zona de studiu. Caile
ferate industriale de pe teritoriul Minei Petrila nu mai sunt utilizate in prezent, desi ar
putea asigura un acces direct feroviar atat catre Municipiul Petrosani, spre vest, cat
si catre Lonea, spre est.

Orasul nu beneficiaza de un transport public local, transportul in comun fiind asigurat
de catre transportul public judetean. Cea mai apropiata statie de transport public se
afla pe Str. Republicii, la intersectia cu Str. Minei, la mai putin de 300 m de EM
Petrila. Accesibilitatea pietonala la nivelul orasului este scazuta, iar pistele de
biciclete lipsesc.

in acest context, si considerand tendinta de crestere semnificativa a numérului de
autovehicule, in ciuda scaderii populatiei, se pune o presiune importanta pe
infrastructura rutiera existenta. Cota modala ridicata a deplasarilor cu autoturismul se
explica, de altfel, prin lipsa unor elemente care sa stimuleze mobilitatea urbana
durabila: deplasarile cu transportul public, bicicleta sau deplasarile pietonale.

Astfel, implementarea de piste de biciclete si imbunatatirea transportului public ar
putea reduce dependenta de autoturisme si ar imbunatati mobilitatea urbana,
contribuind in acelasi timp la o atractivitate sporita a zonei Minei. in acelasi timp, este
nevoie de imbunatatirea infrastructurii rutiere si de crearea de noi legaturi peste Jiul
de Est, o solutie posibila fiind realizarea unui pod in prelungirea Strazii Tudor
Vladimirescu, care ar deveni principalul acces rutier in zon&. In paralel, pentru a
asigura o mobilitate eficienta si integrarea diferitelor tipuri de trafic in zona minei
Petrila, se recomanda ca podul existent si Str. Minei sa devina ocazional carosabile,
functionénd ca un spatiu comun de tip shared-space. Reteaua rutiera ar putea fi
imbunatatita si prin crearea de noi legaturi transversale, pe directia nord-sud, intre
zona de nord si cea de sud a Minei.
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in ceea ce priveste transportul public, este esentiala planificarea unor statii de
transport in comun in proximitatea minei, care sa asigure un acces usor si confortabil
pentru cei care vor lucra in zona si pentru vizitatori. n paralel, se recomanda
refunctionalizarea caii ferate pentru transport calatori (cel putin intre Mina Petrila si
Municipiul Petrosani) si realizarea unui posibil nod intermodal (feroviar - rutier - velo)
in zona Minei Petrila. Reutilizarea partiala a infrastructurii feroviare existente in zona
ar aduce beneficii semnificative atat pentru transportul calatorilor, cat si pentru
agrement.

Activitati economice, management si marketing urban, date socio-demografice
Coordonator: urb. Andreea Pene.

Asemenea altor orase mono-industriale a caror activitate s-a oprit in trecutul recent,
orasul Petrila trece printr-un proces accelerat de depopulare si imbatranire demografica.
Din punct de vedere procentual, populatia orasului a scazut in intervalul 2011-2023 cu
circa 14 %. Procesul de imbatranire demografica se observa atét in cresterea ratei de
dependenta demografica, cat si in cresterea varstei medii de la 38,77 ani in 2016 la
40,68 ani in 2023. Populatia de copii (0-14 ani) a scazut cu aproape 30 % in intervalul
2011-2023, timp in care populatia activa (14-64 ani) a scazut si ea cu circa 15 %, iar
populatia varstnica (65 de ani si peste) a crescut cu aproape 12 %. Declinul demografic
este relevat si de valorile negative inregistrate pe tot parcursul intervalului 2011-2023
atat de rata sporului natural, cat si de rata migratiei nete.

Din perspectiva marginalizarii populatiei, in vecinatatea EM Petrila se regasesc zone de
tip ghetou cu blocuri (aflate pe teritoriul administrativ al Orasului Petrila, la nord de rau),
dar si zone de tip ghetou in fostele colonii de muncitori, ca in cazul Zonei Urbane
Marginalizate Bosnia, situata pe teritoriul administrativ al municipiului Petrosani, la sud
de Mina Petrila.

Din punct de vedere economic, se remarca faptul ca numarul de agenti economici in
oras a fost in crestere in perioada 2011-2022. Dupa inchiderea minei Petrila, la sfarsitul
anului 2015, se remarca o compensare partiala a locurilor de munca ramase vacante
prin cresterea numarului angajatilor in alte companii existente pe teritoriul orasului. Per
total insa, evolutia numarului de salariati a fost una negativa in perioada analizata,
orasul pierzand un total de 1.000 de salariati in perioada 2013 - 2022.

Orasul Petrila beneficiaza insa de o competenta distinctiva importanta, reprezentata de
Mina Petrila. Odata cu clasarea ansamblului EM Petrila ca monument istoric clasa A, se
poate spune ca potentialul turistic al orasului a crescut semnificativ. Economia orasului
s-a diversificat deja dupa 2015, prin cresterea afacerilor in domenii precum industria
prelucratoare, constructii, transport si depozitare sau informatii si comunicatii.
Dezvoltarea accesibilitatii si transportului in comun regional va juca un rol esential in
cresterea atractivitatii localitatii, atat pe plan economic cét si in planul locuirii permanente
sau de week-end. Totodata, este necesara atragerea de noi investitori, precum si
dezvoltarea dotarilor si serviciilor complementare locuirii, incurajgndu-se astfel instalarea
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in cadrul orasului a familiilor tinere cu copii, ce vor putea contribui la dezvoltarea
economica viitoare a orasului.

in prezent, orasul prezinta un deficit in ceea ce priveste dotarile pentru sanatate si
educatie, insa acest deficit ar putea fi redus prin dezvoltarea de astfel de dotari in zonele
aflate n prezent in proces de transformare. Atractivitatea orasului ar putea fi sporita
inclusiv prin insertia de functiuni potrivite tuturor categoriilor de varsta. Se recomanda
cresterea numarului de locuri de munca prin dezvoltarea de activitati similare sau
complementare profilului functional actual al zonei si profilului anterior inchiderii minei. In
paralel, sunt necesare activitati de conversie profesionala pentru fostii angajati ai minei
care doresc sa locuiasca in continuare in oras si care vizeaza reinsertia pe piata muncii
sau desfasurarea unor activitati complementare.

Disfunctionalitati si prioritati specifice de interventie rezultate din studiile de
fundamentare

Tabel 2. Disfunctionalitati si prioritati de interventie

DISFUNCTIONALITATI F’RIORITATI CF. STUDII DE FUNDAMENTARE
Accesibilitate redusa pe directia Cresterea permeabilitatii sitului prin | Studiu mobilitate si transport,
nord-sud, ingreunata de pantele realizarea de noi cai de circulaii organizarea circulatiei
accentuate din sudul ansamblului. rutiere si pietonale. Studiu conditii geotehnice
Dificultatea relationarii cu raul, Valorificarea malului de rdu, inclusiv | Studiu mobilitate si transport,
accentuata de caracterul exclusiv de | prin reorganizarea profilelor stradale | organizarea circulatiei
tranzit al Str. 1 Decembrie 1918. de-a lungul Str. 1 Decembrie 1918. | Studiu peisagistic
Constructii aflate in stare avansata | Utilizarea resurselor de teren Studiu istoric zonal
de degradare, concentrate in partea | disponibile pentru atragerea de noi Studiu peisagistic
sud-vestica a ansamblului. activitati economice Tn zona.
Acces dificil al potentialilor vizitatori | Amenajarea de trasee de vizitare Studiu istoric zonal
la cladirile monument istoric din care s3 conecteze cladirile
interiorul ansamblului. monument istoric din sit.
Lipsa unei utilizari permanente si Sprijinirea activitatilor sociale, Studiu activitati economice,
viabile pentru cladirile ramase din culturale si economice care sa management si marketing urban,
fost mina. contribuie |a dezvoltarea orasului. | date socio-demografice
Slaba echipare tehnico-edilitara a Extinderea si modernizarea retelelor | Studiu infrastructura
imobilelor tehnico-edilitare existente in zona tehnico-edilitara

minei Petrila.
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5. Propuneri de dezvoltare zonala

5.1. Relatia dintre conceptul functional si volumetric propus si situatia sociala,
juridica si economica a zonei Petrila — Mina Petrila

Conceptul functional si volumetric propus pentru revitalizarea ansamblului fostei mine
Petrila este profund ancorat in realitatile sociale, juridice si economice ale zonei,
avand ca scop nu doar conservarea patrimoniului industrial, ci si regenerarea unei
comunitati aflate intr-un declin post-industrial.

1. Relatia cu contextul social

- Memoria colectiva si identitatea locala sunt pastrate si valorizate prin
mentinerea elementelor arhitecturale reprezentative, identificate prin studiul
istoric si integrarea functiunilor culturale, educationale si sociale.

- Se urmareste pastrarea scarii umane si a proximitatii cu spatiile existente, prin
pastrarea detaliilor arhitecturale, a infrastructurii feroviare si a elementelor
tehnologice, pentru a sustine o reconectare afectiva si narativa cu trecutul
locului.

- Inserarea unor functiuni de uz cotidian (locuire, educatie, loisir etc.) reflecta o
strategie de reactivare a vietii urbane si de atragere a familiilor tinere, in
conditiile unei depopulari si imbatraniri demografice accelerate.

- Deschiderea Minei Petrila catre oras reprezinta crearea unui centru socio-
cultural absent in orasul actual, ce compenseaza pierderea semnificativa a
exploatarii miniere.

2. Relatia cu contextul economic

- Transformarea sitului intr-un spatiu multifunctional (locuire, servicii, productie,
cultura, turism) vizeaza diversificarea economiei locale, dependenta anterior
de industria miniera

- Se evita o strategie exclusiv turistica, in favoarea unei dezvoltari sustenabile,
mixte, care valorifica patrimoniul si ofera alternative economice locuitorilor.

- Reconfigurarea fostelor hale si haldelor intr-un peisaj productiv si recreativ
sustine dezvoltarea de micro-industrii, activitati tehnologice si initiative
culturale, sprijinind reconversia profesionala a fostei forte de munca miniere.

3. Relatia cu contextul juridic

Avand in vedere lipsa inventarierii si intabularii multor terenuri si cladiri
(inclusiv ale Statului Roman prin institutii ca Apele Roméne sau CE Valea
Jiului); neactualizarea situatiei cadastrale, in special privind constructiile,
neconcordante intre limitele cadastrale si cele administrative, urbanistice sau
de protectie istorica; absenta regimului juridic clar (administrare, concesiune
etc.) pentru bunurile publice; lipsa inscrierii sarcinilor si servitutilor in CF
(obligatii privind protectia monumentelor, servituti de trecere etc.), diviziune
parcelara depasita, neschimbata din perioada exploatarii miniere, se impun,
ca masuri necesare: intabularea imobilelor, actualizarea limitelor
administrative si cadastrale, stabilirea unui regim juridic specific pentru
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bunurile publice, clarificarea adreselor si adaptarea structurii juridice la noile
obiective de dezvoltare urbana.

Interventiile arhitecturale si urbanistice sunt reglementate in functie de
subzonele istorice (S.I.R. 1-4), cu norme clare privind inaltimea maxima a
constructiilor, procentul de ocupare si pastrarea infrastructurii originale.

Clasarea ansamblului Mina Petrila in grupa valorica A ca monument de
importanta nationala impune o serie de restrictii volumetrice si compozitionale:
pastrarea siluetei istorice, limitarea constructiilor noi si protejarea
perspectivelor vizuale majore.

4. Relatia functional-volumetrica

Fosta mina Petrila are o valoare simbolica si identitara puternica, legata de
istoria industriala a Vaii Jiului si de viata comunitatii locale.

Proiectul propune zone de interventie diferentiate:

— Nucleul istoric: o zona pietonala, ce conserva nucleul istoric central si
elementele valoroase din punctul de vedere arhitectural si tehnologic (cladiri
clasate, dar si neclasate semnificative). Conservarea este cvasi-integrala, cu
interventii minimale, evitand aglomerarea cu constructii noi. Cladirile
industriale monument sunt puse in valoare intr-un spatiu deschis, dominant
verde.

— Zone de dezvoltare la est si la vest: adaugare controlata de volume noi (max
P+1), in scop productiv si tehnologic.

— Albia Jiului: pastrarea caracterului natural si functional actual, plus refacerea
podului rutier istoric.

Atitudinea fata de tesutul urban este de a pastra perspectivele vizuale
importante, accentuand verticalelor siluetei industriale, refolosirea materialelor
valoroase si mentinerea traseelor tehnologice ca suport pentru noile functiuni.

Din punct de vedere functional, situl este gandit ca un catalizator al revitalizarii
urbane prin functiuni mixte (locuire, educatie, cultura, servicii, productie, turism
alternativ), intr-o viziune integratoare si adaptata nevoilor comunitatii locale.
Reinventeaza functional zona, fara a rupe legatura cu trecutul industrial.

Din punct de vedere volumetric: Se urmareste pastrarea structurii morfologice
istorice, cu accent pe mentinerea accentele verticale (puturi, cosuri, turnuri),
limitarea insertiilor noi si folosirea peisajului post-industrial ca element activ de
compozitie.

Din punct de vedere peisager si urban: Integrarea peisajului natural si
industrial in noile proiecte creeaza un cadru coerent care raspunde simultan
exigentelor de conservare, regenerare urbana si dezvoltare economica
durabila.

PUZ Mina Petrila articuleaza o viziune functional-volumetrica integrata, care
raspunde provocarilor sociale (declin demografic, pierdere identitara),
economice (necesitatea diversificarii si reconversiei) si juridice (reglementari
de protectie a patrimoniului). Memoria locului este nu doar pastrata, ci
transformata in resursa activa de dezvoltare.
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5.2.  Propuneri privind atitudinea fata de tesutul urban

in aceastd etapa, in zona reglementata nu exista tesut urban constituit decat in
tronsonul central (zona nucleu a fostei exploatatii miniere). Cea mai mare parte a
acestui fond va fi conservata, dupa cum urmeaza:

- acele constructii clasate individual ca monumente istorice (categoria m),
componente ale ansamblului clasat Exploatarea Miniera Petrila, respectiv
Atelierele mecanice (corp 66529-C8); Cladirea compresoarelor vechi si
termocentrala cu cogul de fum (corpuri 66529-C5 si 66529-C14; cladirea
termocentralei a fost desfiintatd); Mina Deak (corp 66529-C30); Putul nou cu
schip (corp 66529-C8); Putul centru (turnul si hala) (corpuri 66529-C11 si
66529-C20); Preparatia veche (corp 63433-C1);

- Alte corpuri de cladire ramase din ansamblul Exploatarii Miniere Petrila
(neclasate individual), aflate in directa legatura cu activitatea miniera si posibil
de reutilizat sau de convertit in alte utilizari, respectiv corpurile 66529-C1
(Cladire administrativa), 66529-C2 (Cladire administrativa), 66529-C3 (Mina
scoald), 66529-C4 (Statie ventilatoare), 66529-C6 (Statie salvare), 66529-C7
(Statie compresoare), 66529-C9 (Statie sortare), 66529-C10 (Dispensar),
66529-C12 (Casa maginii la Putul cu skip), 66529-C13 (TD), 66529-C15 (TD),
66529-C16 (Pasarela), 66529-C17 (Pod rulant), 66529-C21 (Magazie
materiale), 66529-C22 (Siloz), 66529-C23 (Turn put vechi), 66529-C25 (Statie
funicular), 66529-C27 si C28 (Piloni estacada), 66529-C29 (Statie pompe),
66390-C1 (Dispecerat), 66390-C2 (Cladire administrativa), precum si cladirile
cu fosta destinatie feroviara, neintabulate: ,gara mica” (Statie descarcare
Lonea) si ,gara mare” (Hala productie)

Restul corpurilor de cladire existente in teren (fara valoare culturala sau de utilizare,
majoritatea aflate in stare de ruina) pot fi desfiintate. Cladirile existente pe teren,
inclusiv cele in afara listei de mai sus, vor fi evaluate inainte de desfiintare,
materialele valoroase vor fi refolosite, iar echipamentele valoroase vor fi pastrate
pentru expunere.

In zonele actualmente libere (sau slab construite) din extremitatile vestica si estica
ale zonei reglementate este permisa realizarea de constructii noi, in conditiile stabilite
prin Regulamentul local de urbanism anexat. Aceste cladiri vor avea destinatie
industriala, de servicii, rezidentiala, culturala sau tehnico-edilitara, dupa caz.

5.3.  Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor

Se vor reglementa si amenaja urmatoarele categorii de infrastructura de circulatie:

- Circulatie feroviara: cale ferata cu ecartament normal pe traseul existent, de la
podul de traversare a Jiului de Est pana in zona centrala a teritoriului
reglementat, unde se va amenaja o statie; cale ferata cu ecartament ingust,
de la o statie amenajata in proximitatea celei de mai sus, pe traseul existent
catre E.M. Lonea;
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5.4.

Circulatie rutiera: latirea str. 1 Decembrie 1918 pentru realizarea de trotuare i
piste de biciclete; realizarea unui nou pod rutier de traversare a Jiului de Est;
irigarea zonei reglementate (si in special a ariilor destinate activitatilor
productive si de cercetare) cu strazi cu profiluri specifice arterelor de categoria
a lll-a (o banda / sens); se vor organiza parcari publice in proximitatea
acceselor principale, precum si l1anga statia de funicular de pe str. Pesterii;

Circulatii pietonale si tip shared space: in interiorul zonei reglementate vor fi
amenajate circulatii pietonale si shared space (ocazional carosabile), precum
si spatii publice reprezentative in zona centrala;

Piste ciclabile: vor fi amenajate piste ciclabile pe str. 1 Decembrie 1918, pe
podul existent (str. Minei) si pe podul nou propus, in continuare str. Tudor
Vladimirescu

Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare

Zona reglementata va fi deservita de urmatoarele retele de infrastructura tehnico-
edilitara:

5.5.

Retea de alimentare cu apa potabila, racordata la reteaua publica a orasului
Petrila, si dotata cu o statie de pompare si cu un rezervor de stocare pentru
zona situata la o cota mai inalta decat cota accesului;

Retea de colectare si evacuare a apelor pluviale, prevazuta cu doua bazine de
retentie (dotate cu separatoare de hidrocarburi), cu deversare controlata in
emisarul natural (Jiul de Est);

Retea de colectare a apelor uzate, prevazuta cu o statie de pompare ape
uzate, prin intermediul carora acestea sunt pompate in colectorul principal al
orasului Petrila, pe malul opus al Jiului de Est;

Retea de alimentare cu energie electrica pe medie tensiune 20 kV a posturilor
de transformare 20/0,4 kV amplasate subteran sau suprateran in zona
reglementata, cu racorduri noi in cabluri subterane de 20 kV, direct din statia
electrica Petrila 110/20/6 kV. Reteaua de distributie de joasa tensiune (0,4 kV)
se va realiza subteran, paralel cu reteaua MT sau in interiorul proprietatilor;

Retea iluminat stradal, cu alimentare fotovoltaica sau cu alimentare subterana
de la reteaua publica a orasului Petrila

Retea de telecomunicatii prin fibra optica in canalizatii subterane.

Propuneri privind prevederile din regulament

Pe teritoriul reglementat prin PUZ sunt propuse urmatoarele tipuri de zone si
subzone functionale:
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M - Zona mixta

M1 — Subzona activitati socio-culturale si administrative cu posibilitati limitate de
construire

M2 — Subzona activitati cultural-turistice cu posibilitati limitate de construire
M3 — Subzona activitati socio-culturale si alte activitati tertiare (comert, turism)
M4 — Subzona activitati cercetare-inovare

M5 — Subzona activitati economice mixte (productie, logistica, cercetare-inovare)

UID - Zona unitati industriale si de depozitare
UID1 — Subzona activitati productive si logistica
UID2 — Subzona activitati productive tehnologii emergente
UID3 — Subzona activitati productive, logistica si activitati de cercetare-dezvoltare

UID4 — Subzona activitati productive tehnologii emergente si energie din surse
regenerabile

TE — Zona echipare tehnico-edilitara

TE1 — Subzona echipare tehnico-edilitara

G - Zona gospodarii comunale

Gc1 — Subzona gospodarii comunale — centru aport voluntar

T - Zona cai de comunicatie si transporturi

Tf - Subzona infrastructura transport feroviar

V - Zona spatii verzi, sport si agrement
V1 — Subzona spatii verzi cu acces nelimitat — scuaruri si fasii plantate
V2 — Subzona spatii verzi aflate de-a lungul cursurilor de apa
V3 — Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati sportive si de agrement

V4 — Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati socio-culturale

H — Zona aflata permanent sub ape
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Tabel 3. Sinteza reglementari urbanistice

POTmax Smin spatii verzi| Scmax per cor
Subzone functionale propuse Rhmax - |\Hmax (m}| * ~ g )~ | CUTmax parc?alé (%) cléidirz {mp]p
WMT -Subzon3 activitati socio-culturale si
adminisgrative cu posibilitléti Iirlnitate de construire cf. RLU |cf. RLU 50,00 1,00 20,00 -
- Subzon3 activitati cultural-turistice cu

osibilitati limitate de construirtle ; : cf. RLU | cf. RLU | 10,00 0,15 20,00 B
%B -Subzond activitati socio-culturale si alte
activitati tertiare (comert, turism) cf. RLU | cf. RLU| 25,00 | 0,40 20,00 )
M4 - Subzona activitati cercetare-inovare cf. RLU | cf. RLU | 25,00 0,60 20,00 -
M5 - Subzond activitati economice mixte [productie,
logistic3, cercetare-inovare) P+2E 12,00 | 45,00 1,20 20,00 750
UID1 - Subzona activitati productive si logistica P+1E 7,00 50,00 0,60 30,00 750
EInDjr‘;g:;zona activitati productive tehnologii P11E 8,00 45,00 0,55 30,00 1.000
UID3 - Subzona activitati productive, logistica si
%%iitésti ge cercetare—dezvo!jtare — P+1E | 7,00 | 40,00 | 0,45 30,00 750

- Subzona activitati productive tehnologii

emergente si energie din surse regenerabile P+1E 7,00 45,00 0,55 30,00 750
TE1 - Subzona echipare tehnico-edilitard P+1E 7,00 20,00 | 0,40 30,00 -
fgﬁj;‘f:rbzona gospodarii comunale - centru aport P1+1E 8,00 30,00 0,30 20,00 )
V1 - Subzona spatii verzi cu acces nelimitat - scuaruri
si fasii [Elantatep ] P 2,00 5,00 | 0,05 80,00 ~
- ;D; zona spatii verzi aflate de-a Tungul cursurilor p 5’00 5!00 0’05 80,00 j
V3 - Subzond spatii verzi amenajate pentru activitati
sportive si de agrement P 5'00 10’00 0'10 40’00 -
:f:c}os_lésﬁir:épat" verzi amenajate pentru activitati p 5,00 10,00 0,10 40,00 _
Tf -Subzona infrastructura de transport feroviar cf. SF | cf. SF cf. SF | cf. SF cf. SF -
H - Zon3 aflatd permanent sub ape - - - - - -

Sursa date: Proiectantul

5.6. Bilant teritorial
Tabel 4. Bilant teritorial pe zone functionale

ZONE FUNCTIONALE Existent (ha)| Existent (%)|Propus (ha) | Propus (%)
Zond mixt3 0,00 0,00 % 9,81 27,73 %
Zond& unitdti industriale si de depozitare 26,65 75,33 % 8,47 23,94 %
Zond echipare edilitara 0,00 0,00 % 0,41 1,16 %
Zond gospoddrii comunale 0,00 0,00 % 0,43 1,22 %
Zond spatii verzi, sport, agrement 3,65 10,32 % 5,88 16,63 %
Subzon infrastructurd transport feroviar 0,06 0,17 % 2,40 6,78 %
Circulatii carosabile, velo si pietonale 1,94 548 % 4,90 13,84 %
Zon3 aflatd permanent sub ape 3,08 8,70 % 3,08 8,70 %
TOTAL ZONA REGLEMENTARE 35,38 100,00 % 35,38 100,00 %

Sursa date: Proiectantul
5.7. Analize costuri-beneficii (sub aspect economic si social)

Beneficii de ordin economic:

- Reintegrarea in circuitul economic a unui fond funciar si construit actualmente
neproductiv, ceea ce va conduce la colectarea de fonduri suplimentare la
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bugetul local, provenite din taxe si impozite pe cifra de afaceri / profitul acestor
activitati, precum si pe taxe locale pe proprietate;

- Crearea de noi locuri de munca aferente activitatilor ce se vor dezvolta, ceea
ce va conduce la reducerea somajului, cresterea consumului si cresterea
nivelului de trai in orasul Petrila;

- Cresterea atractivitatii de ordin turistic al orasului Petrila, ceea ce va spori
profitabilitatea unor activitati economice in tot orasul (in special a celor din
domeniul HoReCa);

Beneficii de ordin social:

- Cresterea calitativa si cantitativa a serviciilor publice de interes local, oferite
catre populatiei, prin conversia unor cladiri din zona reglementata;

- Crearea unui nou spatiu public major pentru oras, in conditiile lipsei unui
spatiu public urban central reprezentativ;

- Ameliorarea conectivitatii la nivel regional si national a orasului Petrila, prin
refunctionalizarea retelei de transport feroviar;

- Oferirea de noi oportunitati educative si de petrecere a timpului liber catre
cetatenii orasului Petrila;

- Ameliorarea imaginii publice externe si a atractivitatii orasului Petrila, prin
intermediul activitatilor de natura culturala ce vor fi gazduite de zona
reglementats;

- Cresterea calitatii vietii si a mediului local, prin investitia in capacitati
energetice verzi / regenerabile si reducerea poluarii (in special cea generata
de sistemele individuale de incalzire)

5.8. Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si
proiecte derivate si previziuni privind suportul implementarii lor

in zona reglementata va fi permisa construirea prin autorizare directa, in conditiile
stabilite de prezentul Regulament local de urbanism. Nu se admit derogari de la
acesta. Nu este necesar ca autoritatea publica local (Primaria orasului Petrila) sa
initieze documentatii de urbanism de tip PUD. In mé&sura n care va considera
necesara clarificarea si detalierea intentiilor solicitantului unei autorizatii de construire
anterior emiterii acesteia, autoritatea publica locale poate solicita acestuia elaborarea
unui Plan urbanistic de detaliu.

In ceea ce priveste actiunile necesare implementarii prevederilor prezentului PUZ,
detalii privind esalonarea, initierea, finantarea si responsabilitatile de intreprindere a
acestora vor fi cuprinse in planul de actiune.
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6. Plan de actiune

Este prezentat in volum separat.
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1. Introducere

11. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: Elaborarea Planului Urbanistic pentru Zone Construite
Protejate si a Regulamentului Local de Urbanism aferent - Zona Mina Petrila.

Beneficiar: Consiliul Judetean Hunedoara.

Proiectant general: ASOCIEREA POINT ZERO - IDEOGRAM STUDIO - ARHECO
ARHITECTURA ECONOMICA.

Certificat de urbanism nr. 1/18.01.2024 eliberat de Primaria Orasului Petrila.

Data elaborarii: lulie 2025.

1.2.  Obiective

In conformitate cu documentatia de achizitie a serviciilor (Caietul de sarcini), prin
documentatie se propune reglementarea unui ansamblu mixt de zone functionale
compatibile reciproc si aflate in stréansa relatie cu vocatia ansamblului de zona
industriala aflata in proces de tranzitie. Astfel, se vor reglementa urmatoarele
categorii de zone functionale:

- Zona de institutii si servicii cu caracter cultural;

- Zona industriala si servicii complementare;

- Zona de agrement si sport;

- Zona de institutii si servicii cu caracter educational, de cercetare si inovare;
- Zona verde de protectie aferenta culoarului verde-albastru al Jiului de Est;
- Zona cai de comunicatie rutiera, feroviara, pietonala si pentru biciclete;

- Zona pentru echipare edilitara;

- Zona terenuri aflate permanent sub ape.



2. Categorii de costuri si responsabilitati

2.1.  Costuri aflate in sarcina judetului Hunedoara

Cea mai mare parte a costurilor pentru implementarea investitiilor propuse prin
Planul Urbanistic Zonal revin in sarcina UAT Judetul Hunedoara, ce detine cea mai
mare suprafata de teren in zona reglementata. Astfel, Judetului Hunedoara fi revin
urmatoarele responsabilitati:

- Realizarea investitiilor pentru conservarea si restaurarea (consolidare,
reabilitare si punere in valoare) pentru constructiile aflate pe parcela 66529 si
66390, conform Tab. 1.

- Implementarea proiectelor de infrastructura pe terenurile aflate in proprietate
(amenajari spatii verzi, bransamente retele tehnico-edilitare).

Finantarea acestor investitii se va realiza din fonduri nerambursabile, fonduri
guvernamentale (de la bugetul de stat) si surse proprii.

2.2.  Costuri aflate in sarcina UAT Orasul Petrila

UAT Orasul Petrila va realiza investitiile de baza aferente realizarii si intretinerii
circulatiilor propuse Tn cadrul ansamblului minei, precum si cele aferente modernizarii
si extinderii infrastructurii tehnico-edilitare. Avand in vedere faptul ca multe din aceste
investitii sunt pe terenuri aflate in prezent in proprietatea Judetului Hunedoara, este
posibil ca circulatiile si infrastructurile tehnico-edilitare sa fie realizate in parteneriat
cu acesta din urma si cu administratorii retelelor publice.

De asemenea, UAT Orasul Petrila este responsabila pentru implementarea
proiectelor propuse pe parcelele 63433, 63419 si 65935, din care enumeram:

- Proiectul pentru Preparatia Veche (nr. cad. 63433);
- Centrul de Aport Voluntar (nr. cad. 65935);

- Parcul fotovoltaic (nr. cad. 63419).

2.3.  Costuri aflate in sarcina altor parti interesate

Este de asteptat ca cea mai mare parte a investitiilor realizate in subzonele
functionale UID1, UID2 si UID3 sa fie realizate de investitori privati, in urma
concesionarii unor suprafete din terenurile respective pentru realizarea de hale
pentru activitati productive, logistica sau cercetare-dezvoltare.

De asemenea, pentru dezvoltarea traseelor feroviare propuse si a garii este nevoie
de realizarea unor investitii in parteneriat cu administratorii retelelor feroviare din
zona reglementata.



3. Planul de actiune

Tab. 1. Planul de actiune

Nr. Nume proiect Responsabil Nr. cadastral Subzona Valoare Sursa de Grad maturitate | Orizont
crt. proiect functionala estimata finantare proiect de timp
PUZ investitie (lei) estimat

. INFRASTRUCTURI VERZI SI GRI: SPATII VERZI, CAl DE COMUNICATII, INFRASTRUCTURI TEHNICO-EDILITARE)

1 Crearea infrastructurii verzi | Judetul 66529 M1, M2, V1 45.000.000,00 | Programul DALI (in curs de 2026 —
in perimetrul ansamblului Hunedoara Tranzitie Justa | revizuire) 2028
Exploatarea Miniera Petrila 2021-2027
— Revitalizare si regenerare
urbana

2 | Regenerare si revitalizare Judetul 66529 M1, M2, M3, | 45.000.000,00 | Programul Nota conceptuala 2026 -
urbana in perimetrul Hunedoara V1 Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2028
ansamblului - Exploatarea 2021-2027 aprobata
Miniera Petrila

3A | Realizarea circulatiilor Judetul - Tr Conform studii | Fonduri Idee 2026 -
propuse Tn cadrul Hunedoara, UAT fezabilitate guvernamenta 2030
ansamblului Orasul Petrila le, bugetul
judetean,
bugetul local.
3B | Modernizare si extindere Judetul - Tr, TE Conform studii | Fonduri Idee 2026 -
retele tehnico-edilitare: Hunedoara, UAT fezabilitate guvernamenta 2030
alimentare cu apa, Orasul Petrila, le, bugetul
canalizare, distributie administratori judetean,
energie electrica si gaze retele publice bugetul local.
naturale, telecomunicatii.

4 | Realizare pod peste Jiul de | UAT Orasul - Tr Conform studii | Fonduri Idee Dupa
Est (continuarea Str. Tudor | Petrila fezabilitate guvernamenta 2030
Vladimirescu) le, bugetul

local.




Nr. Nume proiect Responsabil Nr. cadastral Subzona Valoare Sursa de Grad maturitate | Orizont
crt. proiect functionala estimata finantare proiect de timp
PUZ investitie (lei) estimat
5 | Amenajare traseu cale Administratorii - Tf Conform studii | Fonduri Idee Dupa
feratd cu doua gari / noduri | retelelor feroviare fezabilitate guvernamenta 2030
in parteneriat cu le, bugetul
Judetul judetean,
Hunedoara si bugetul local.
UAT Orasul
Petrila
Il. INTERVENTII PENTRU CONSERVAREA, RESTAURAREA S| VALORIFICAREA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT
1 | Consolidare si UAT Orasul 63433-C1 M1 45.000.000,00 | Programul DALI 2026 —
refunctionalizare Petrila Tranzitie Justa 2028
componenta ansamblu 2021-2027
Exploatarea Miniera Petrila:
Preparatia veche cu
spalatoria de carbune, cod
LMI HD-II-m-B-21106.06
2 | Infiintare Centru de UAT Judetul 66529-C4 M4 35.000.000,00 | Programul Elaborare DALI 2026 -
creativitate si inovare Hunedoara Tranzitie Justa 2028
Robotics Hub prin 66529-C12 2021-2027
consolidarea, reabilitarea si 66529-C18

punerea in valoare a
obiectivelor: C4 Statia
ventilatoare centru, C12
Casa masinii la skip nou,
C18 Putul nou cu skip
aflate Tn perimetrul
ansamblului "Exploatarea
Miniera Petrila”




salvatorului minier, C29 —
Statia pompe — Centrul
cultural Pompadou si C10
— Dispensarul nou in
vederea realizarii unui hub
integrat socio-cultural

Nr. Nume proiect Responsabil Nr. cadastral Subzona Valoare Sursa de Grad maturitate | Orizont
crt. proiect functionala estimata finantare proiect de timp
PUZ investitie (lei) estimat
3 | Consolidare, reabilitare si UAT Judetul 66529-C1 M1 11.305.000,00 | Programul Nota conceptuala 2026 -
punere Tn valoare corp C21 | Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2028
— Magazie materiale 2021-2027 aprobata
4 | Regenerare si revitalizare UAT Judetul 66529-C8 M3 8.925.000,00 | Programul Nota conceptuala 2026 -
urbana Componenta 5: Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2028
Consolidare, reabilitare si 2021-2027 aprobata
punere in valoare corpul C8
- Ateliere mecanice
5 | Consolidarea, punerea in UAT Judetul 66529-C11 M3 44.618.093,73 | Programul DALI 2026 -
valoare i Hunedoara Tranzitie Justa 2029
refunctionalizarea Putului 66529-C20 2021-2027
Centru (corpurile de cladire
C11+C20 — hala si turnul),
monument in grupa
valorica B, conform cod LMI
HD-2-m-B-21106.05 din
cadrul Ansamblului Istoric
Exploatarea miniera Petrila
Consolidare, reabilitare si UAT Judetul 66529-C6 M1 15.830.000,00 | Programul Elaborare DALI 2026 -
punere in valoare a Hunedoara Tranzitie Justa 2029
cladirilor C6 — Statia de 66529-C29 2021-2027
salvare — Muzeul 66529-CC10




Nr. Nume proiect Responsabil Nr. cadastral Subzona Valoare Sursa de Grad maturitate | Orizont
crt. proiect functionala estimata finantare proiect de timp
PUZ investitie (lei) estimat

7 | Regenerare si revitalizare UAT Judetul 66529-C5 M2 47.600.000,00 | Programul Nota conceptuala 2026 -
urband Componenta 4: Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2029
Consolidare, reabilitare si 66529-C14 2021-2027 aprobata
punere in valoarea corpul
C5 - Statie compresoare
centru si corpul C14
Cosul de fum.

8 | Consolidare, reabilitare si UAT Judetul 66529-C1 M1 52.565.000,00 | Programul Nota conceptuala 2027 -
punere in valoare corpul Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2030
C1 - Cladire 66529-C2 2021-2027 aprobat
administrativa si corp C2
— Sediu administrativ

9 | Regenerare si revitalizare UAT Judetul 66391-C3 M1 2.796.500,00 | Programul Idee 2027 -
urbana corpul C3 Mina Hunedoara Tranzitie Justa 2030
Scoala 2021-2027

10 | Crearea centrului zonal de | UAT Judetul 66390-C1 M1 16.645.491,00 | Fonduri guver- | ldee 2027 -
formare profesionala a Hunedoara in namentale, 2030
adultilor Valea Jiului — parteneriat cu 66390-C2 buget local
Scoala de calificare cu AJOFM
statia de dispecerizare si
Cladirea pentru
administratie (corp C1, C2)

11 | Reabilitarea si punerea in UAT Hunedoara 66529-C31 M3 Conform DALI | Programul Idee 2027 -
valoare a corpului de Tranzitie Justa 2030
cladire C31 — Pasarela 2021-2027
Minerilor

12 | Regenerare si revitalizare UAT Judetul 66529-C9 M1 16.660.000,00 | Programul Nota conceptuala 2027 -
urbana Componenta 6: Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2030
Consolidare, reabilitare si 2021-2027 aprobata




Nr. Nume proiect Responsabil Nr. cadastral Subzona Valoare Sursa de Grad maturitate | Orizont
crt. proiect functionala estimata finantare proiect de timp
PUZ investitie (lei) estimat
punere in valoare corpul C9
— Statia de sortare

13 | Regenerare si revitalizare UAT Judetul 66529-C3 M2 17.875.000,00 | Programul Nota conceptuala 2027 -
urbana Componenta 7: Hunedoara Tranzitie Justa | / Tema proiectare 2030
Consolidare, reabilitare si 2021-2027 aprobata
punere in valoare corpul
C23 - Turn put vechi cu
schip.

1l REALIZAREA DE NOI CONSTRUCTII SI INSTALATII

1 | Sistem de stocare energie Monsson SRL / 63434 uiD2 Conform PT Investitie PT 2025 -

electrica Wind Power privata (teren 2026
Energy SRL in concesiune)

Parc fotovoltaic UAT Orasul 63419 uUiD4 Conform SF Parteneriat SF 2025 -
Petrila Public -Privat 2026

3 | Realizare Centru de Aport UAT Orasul 65935 Ge1 Conform PT PNRR PT 2025
Voluntar Petrila

4 | Dezvoltare hale activitati Investitori privati uiD1, UID2, - Investitie Idee 2026 -
productive, logistica, uiD3 privata 2030
cercetare-dezvoltare pe (terenuri luate
resursele de teren existente in concesiune)

5 | Refacere statie funicularin | Judetul 66529 M3 Conform SF Fonduri guver- | Idee Dupa
vederea dezvoltarii unui Hunedoara in namentale, 2030
traseu turistic pe cablu parteneriat cu buget
(halde) UAT Orasul judetean,

Petrila si UAT buget local
Municipiul
Petrosani
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1. Dispozitii generale

1.1.

Aria de aplicare a regulamentului

Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor, pe intreg
teritoriul ce face obiectul PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

La baza elaborarii RLU, aferent PUZ, stau:

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT. nr. 21/N/10.04.2000;

Reglementarile cuprinse in PUG oras Petrila si in Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUG oras Petrila, pentru zona ce face obiectul PUZ;

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile
si modificarile ulterioare;

OM nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001;

OMTCT nr. 562/2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice Metodologie de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ).

Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pe zona de reglementare a
Planului Urbanistic pentru Zone Construite Protejate — Zona Mina Petrila, conform
plansei 2.0. Reglementari urbanistice. Zona de reglementare este delimitata:

La nord: de limita nordica a parcelei aflate in domeniul public al Statului
Roman si in administrarea Administratiei Nationale Apele Romane, de-a
lungul culoarului Jiului de Est;

La est: de limita estica a parcelelor ce au apartinut Exploatarii Miniere Petrila,
inclusiv a parcelelor aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice, cu
numerele cadastrale 62114 si 65881,

La sud: de limita sudica a parcelelor ce au apartinut Exploatarii Miniere Petrila
si de limita administrativa dintre UAT Petrila si UAT Petrosani.

La vest: de limita administrativa dintre UAT Petrila si UAT Petrosani.



1.2. Prescripti complementare regulamentului

Exploatarea miniera Petrila a fost clasata ca monument istoric in categoria ansamblu,
grupa valorica A, si inclusa in Lista monumentelor istorice cu codul HD-Il-a-A-21106,
prin Ordinul nr. 2823/2015 al Ministerului Culturii. in conformitate cu prevederile Legii
nr. 422/2001, Legii nr. 350/2001 si OMTCT nr. 562/2003, asupra zonei de
reglementare a prezentului PUZCP (formata din ansamblul clasat si zona sa de
protectie) se instituie regimul de zona construita protejata (ZCP). Perimetrul si
reglementarile specifice ale ZCP urmeaza sa fie preluate si in PUG al orasului
Petrila. De asemenea, zona de reglementare a prezentului PUZCP constituie zona
de actiune prioritara in sensul Legii nr. 153/2011, iar prezentul RLU constituie
regulament de interventie conform legii.

In vederea autorizérii lucrérilor de construire in arealul reglementat prin acest PUZ,
vor trebui respectate prevederile Regulamentului Local de Urbanism, precum si
eventualele conditionari impuse prin avizul Ministerului Culturii.

Se va avea in vedere asigurarea retragerilor minime necesare accesului echipajelor
de interventie. De asemenea, orice parcela va trebui sa aiba un acces carosabil de
minimum 3,50 m latime pentru a fi construibila.

Amplasarea cladirilor pe parcela se va realiza conform reglementarilor detaliate
stabilite pentru fiecare subzona functionala in parte prin prezentul Regulament Local
de Urbanism.

Orice interventie in zona reglementata prin prezentul Regulament Local de Urbanism
va avea in vedere respectarea legislatiei din domeniul protectiei mediului si din
domeniul spatiilor verzi.

Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara: retea
distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele de canalizare ape
uzate si ape pluviale.

Vor fi considerate construibile parcelele cu suprafata minima de 500 mp si front la
strada de minimum 20,00 m. in cazul in care aceste conditii de construibilitate nu pot
fi respectate, autorizarea lucrarilor de construire se va putea face doar in urma
avizarii si aprobarii unei documentatii de tip Plan Urbanistic de Detaliu.

Operatiunile cadastrale de comasare sau de divizare in doua parcele se vor realiza
cu respectarea prevederilor prezentului RLU. Daca o constructie este edificata pe o
parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se
calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata
planseelor existente la cele ale noii constructii. Operatiunile de divizare in 3 sau mai
multe parcele echivaleaza cu o operatiune de parcelare, pentru care este necesara
initierea, elaborarea si aprobarea unei documentatii PUZ, elaborata cu respectarea
prevederilor prezentului RLU, fara modificarea indicilor si indicatorilor urbanistici
reglementati.

in conditiile prezentului PUZ si RLU nu este admisa realizarea altor strazi / drumuri
publice in afara celor reglementate. Reglementarea oricarui nou drum public necesita
initierea, elaborarea si aprobarea unei documentatii PUZ, elaborata cu respectarea



prevederilor prezentului RLU, fara modificarea indicilor si indicatorilor urbanistici
reglementati. in conditiile prezentului RLU este admisa realizarea de circulatii
carosabile si pietonale interne, in imobilele reglementate, care vor raméane in
proprietatea / administrarea proprietarului imobilului.

Imprejmuirile vor fi transparente spre strada (soclu opac de 0,60 m). Spatiile verzi
amenajate vor fi plantate cu minimum 1 arbore / 100 mp.

1.3. Divizarea in subzone functionale

Pe teritoriul reglementat prin PUZ sunt propuse urmatoarele tipuri de zone si
subzone functionale:

M - Zona mixta

M1 — Subzona activitati socio-culturale si administrative cu posibilitati limitate de
construire

M2 — Subzona activitati cultural-turistice cu posibilitati limitate de construire
M3 — Subzona activitati socio-culturale si alte activitati tertiare (comert, turism)
M4 — Subzona activitati cercetare-inovare

M5 — Subzona activitati economice mixte (productie, logistica, cercetare-
inovare)

UID - Zona unitati industriale si de depozitare
UID1 — Subzona activitati productive si logistica
UID2 — Subzona activitati productive tehnologii emergente

UID3 — Subzona activitati productive, logistica si activitati de cercetare-
dezvoltare

UID4 — Subzona activitati productive tehnologii emergente si energie din surse
regenerabile

TE — Zona echipare tehnico-edilitara

TE1 — Subzona echipare tehnico-edilitara

G - Zona gospodarii comunale

Gc1 — Subzona gospodarii comunale — centru aport voluntar



T - Zona cai de comunicatie si transporturi

Tf - Subzona infrastructura transport feroviar

V - Zona spatii verzi, sport si agrement
V1 — Subzona spatii verzi cu acces nelimitat — scuaruri si fasii plantate
V2 — Subzona spatii verzi aflate de-a lungul cursurilor de apa
V3 — Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati sportive si de agrement

V4 — Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati socio-culturale

H - Zona aflata permanent sub apa

1.4. Regimul interventiilor asupra cladirilor existente

Planul Urbanistic Zonal a identificat si ierarhizat cladirile si constructiile valoroase din
zona de reglementare. in vederea protejarii si punerii in valoare a acestora, se
propune incadrarea lor in diferite grade de protectie, carora li asociaza tipologii de
interventii admise / interzise specifice, precum si regimuri distincte de avizare.

Inventarierea cladirilor din zona de reglementare, dupa gradul lor de protectie, este
prezentata in Anexa 1 la prezentul Regulament Local de Urbanism.

Interventii permise / interzise pentru cladiri cu grad de protectie MARE

Este aplicabil regimul juridic definit de Legea nr. 422/2001, Cap. lll. Cu limitarile
specifice cazului studiat, lucrarile permise a se efectua asupra cladirilor cu grad de
protectie MARE sunt:

Lucrari de intretinere curenta: lucrari de construire care se desfasoara la
interiorul si/sau la nivelul anvelopantei cladirii, care vizeaza imbunatatirea
starii de conservare a cladirii sau a elementelor ei componente, fara
modificarea destinatiei, conformarii sau configuratiei acestora (forma, sistem
constructiv, dimensiuni, materiale si tehnici constructive, culori, textura): lucrari
de reparare sau renovare a anvelopantei (fatade / invelitoare) prin refacerea
integritatii finisajelor degradate, refacerea etanseitatii, innoirea straturilor
superficiale si finisajelor imbatranite natural, reparatii sau inlocuiri ale
instalatiilor, reparatii la tencuieli, vopsitorii, placaje si tamplarii interioare,
reparatii si inlocuiri la pardoseli.

Lucrari de conservare-restaurare si punere in valoare: ansamblu de lucrari
specializate, proiectate, avizate, autorizate si executate in conditiile legii si a

doctrinei de specialitate, care au drept scop principal mentinerea, reinstituirea,
cresterea sau punerea in evidenta a valorii culturale a constructiei, si care pot



include, dupa caz, pe baza si cu respectarea concluziilor studiilor istorice de
fundamentare, lucrari de eliberare, reintregire, reconstituire, modificare sau
desfiintare a unor volume, spatii, parti de constructie, elemente constructive si
de finisaj, precum si realizarea de elemente constructive noi;

Lucrari de remodelare interioara: lucrari de construire care se desfasoara la
interiorul cladirii, pe baza si cu respectarea concluziilor expertizelor tehnice, cu
sau fara modificarea destinatiei acestor spatii, dar fara modificarea volumului
sau aspectului exterior al cladirii (volum general, forma, configuratia,
materialitatea, culoarea, textura fatadelor, invelitorii Si componentelor sale):
lucrari de compartimentare / recompartimentare, inclusiv transformarea
podurilor in spatii utile, introducerea, modificarea sau eliminarea unor
elemente constructive structurale sau nestructurale, lucrari de consolidare a
cladirilor existente. in cazul constructiilor clasate sau propuse spre clasare,
lucrarile de remodelare interioara sunt considerate numai lucrarile temporare /
provizorii / reversibile si care nu afecteaza substanta constructiva a cladirii,
celelalte lucrari interioare fiind asimilate lucrarilor de conservare, restaurare si
punere in valoare.

Lucrari exterioare curente: lucrari de construire care se desfasoara la
exteriorul cladirii (fatade si invelitoare), fara modificarea configuratiei si
elementelor definitorii majore ale anvelopantei (forma, dimensiunile si volumul
invelitorii, respectiv compozitia si limbajul arhitectural al fatadei, pozitia, forma
si dimensiunile golurilor, modenatura, profilatura, bosajele, materialele si
tehnicile constructive utilizate la fatada): modificari de culoare si textura ale
fatadei, inlocuiri de tamplarii exterioare, elemente de signaletica, refaceri si
modificari ale invelitorii). In cazul constructiilor clasate sau propuse spre
clasare, lucrarile exterioare curente sunt considerate numai lucrarile temporare
/ provizorii / reversibile, celelalte lucrari exterioare fiind asimilate lucrarilor de
conservare, restaurare si punere in valoare.

Lucrari de cercetare asupra cladirilor si altor componente ale imobilului:
efectuarea de incercari distructive si nedistructive si prelevarea de probe,
executarea de mulaje, sondaje, cercetari stratigrafice sau de parament, foraje
pentru studii geotehnice etc., inclusiv lucrarile si constructiile temporare
necesare efectuarii acestor investigatii.

Lucrari de desfiintare partiala: lucrari de desfiintate ale unor componente
nocive sau fara valoare culturala.

Lucrari care se desfasoara asupra spatiilor libere si altor componente ale
imobilului, respectiv:

- Lucrari de construire / reparare / reconfigurare a imprejmuirilor:
lucrari care se efectueaza asupra imprejmuirilor amplasate pe
aliniamentul parcelelor sau pe limitele de proprietate dintre parcele.

- Lucrari de sistematizare verticala asupra spatiilor libere din
imobil: lucrari care au ca obiect modificarea organizarii reliefului
si/sau finisajelor minerale ale spatiilor exterioare (terasari, sprijiniri,



modificari ale cotelor de calcare, modificari ale modalitatilor de
colectare si evacuare a apelor pluviale, pavari, dalari etc.).

- Lucrari de amenajare peisagera asupra spatiilor plantate din
imobil: lucrari de plantare, modificare sau eliminare a vegetatiei
inalte din imobile (arbori, arbusti) sau a plantatiilor de mici
dimensiuni (gazon, amenajari decorative), inclusiv lucrarile aferente
de drenare a apelor pluviale din aceste spatii.

- Lucrari de amplasare / desfiintare a obiectelor de mobilier
urban, de reglementare a circulatiei si de iluminat public: lucrari
desfasurate pe domeniul public si constand in amplasarea de
constructii sau alte obiecte asimilabile acestora, avand ca scop
asigurarea confortului urban si sigurantei spatiului public.

Sunt in mod explicit si definitiv interzise lucrarile de desfiintare totala a
constructiilor cu grad de protectie MARE, stramutarea lor, precum si orice
lucrari care afecteaza sau degradeaza in mod ireversibil volumele construite,
substanta, configuratia sau elementele definitorii ale fatadelor sau ale
aspectului acestor constructii.

Regim de avizare / autorizare a interventiilor specific pentru cladiri cu grad de
protectie MARE

Toate interventiile asupra constructiilor cu grad de protectie MARE (clasate
monument istoric) se vor autoriza in concordanta cu prevederile Legii nr. 422/2001,
respectiv cu avizul Directiei pentru Cultura Hunedoara (pe baza punctului de vedere
al CZMI, in conditiile legii) pentru monumentele istorice din grupa valorica B sau cu
avizul Ministerului Culturii (pe baza punctului de vedere al CNMI-STAI, in conditiile
legii) pentru monumentele istorice din grupa valorica A.

De asemenea, toate interventiile asupra constructiilor cu grad de protectie MARE
(clasate monument istoric) se vor autoriza in concordanta cu prevederile Legii nr.
50/1991, respectiv cu avizul Arhitectului sef al judetului Hunedoara.

Se vor respecta prevederile obligatiei de folosinta a monumentului (daca exista).

Proiectele de interventie, in toate etapele lor, trebuie elaborate de specialisti sau
experti atestati de Ministerul Culturii (sef proiect complex / sef proiect specialitate in
toate domeniile — arhitectura, rezistenta, instalatii); in masura in care interventiile
preconizate necesita elaborarea prealabila a unei expertize tehnice, aceasta va fi
elaborata de un expert tehnic atestat si de Ministerul Culturii.

Documentatiile de avizare vor cuprinde cel putin urmatoarele studii si cercetari
prealabile, care vor fundamenta optiunile de interventie:

a. Releveu complet (recomandabil executat cu tehnologii moderne — scanare
laser / LIDAR / fotogrametrie etc.);



b. Studiu istoric de fundamentare a interventiilor, elaborat de specialist/expert
atestat MC (elaborare studii si cercetari), cu identificarea componentelor
valoroase si a restrictiilor si permisivitatilor de interventie; in cazul lucrarilor de
conservare-restaurare si punere in valoare, concluziile studiilor istorice de
fundamentare elaborate conform legii, precum si ale avizelor specifice
(MC/DJC) primeaza in fata reglementarilor urbanistice cuprinse in RLU cu
privire la admisibilitatea / inadmisibilitatea unor categorii de lucrari de
interventie asupra cladirilor existente, in masura in care nu conduc la
extinderea gabaritului volumelor construite atat in plan, cat si in elevatie;

c. Expertiza tehnica, dupa caz;

d. Investigatii de teren, dupa caz (efectuarea de incercari distructive si
nedistructive si prelevarea de probe, sondaje, cercetari stratigrafice sau de
parament etc.).

Executia lucrarilor se va face, in conditiile legii, cu personal de specialitate atestat,
sub inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor
publice deconcentrate ale acestuia, in conditiile legii; dirigentarea lucrarilor se
efectueaza numai de personal de specialitate atestat de catre Ministerul Culturii.

Interventii permise / interzise pentru cladiri cu grad de protectie MEDIU
Lucrarile permise a se efectua asupra cladirilor cu grad de protectie MEDIU sunt:

Toate categoriile de lucrari permise a se efectua asupra cladirilor cu grad de
protectie MARE, la care se adauga:

Lucrari de remodelare a fatadelor: lucrari de construire care se desfasoara
la exteriorul cladirii (fatade), pe baza si cu respectarea concluziilor studiilor
istorice de fundamentare elaborate si avizate conform legii, prevederilor
generale ale RLU si, dupa caz, ale expertizelor tehnice si cercetarilor de
parament, care includ modificarea configuratiei si elementelor definitorii
majore ale fatadelor (compozitia si limbajul arhitectural al fatadei, pozitia,
forma si dimensiunile golurilor, modenatura, profilatura, bosajele, materialele
si tehnicile constructive utilizate la fatada).

Lucrari de extindere si/sau de mansardare / supraetajare: lucrari de
construire care se desfasoara la exteriorul cladirii (fatade, sarpanta,
invelitoare), pe baza si cu respectarea concluziilor studiilor istorice de
fundamentare elaborate si avizate conform legii, prevederilor generale ale
RLU si, dupa caz, ale expertizelor tehnice, care includ modificarea
configuratiei si elementelor definitorii majore ale volumetriei (prin adaugarea
de volume suplimentare) si/sau partii superioare a anvelopantei (pozitia,
forma, dimensiunile si volumul invelitorii), inclusiv cu posibilitatea adaugarii
unor niveluri suplimentar, fara afectarea semnificativa si ireversibila a
substantei istorice si principiilor compozitionale majore ale obiectului de
arhitectura.



Sunt in mod explicit si definitiv interzise lucrarile de desfiintare totala a
constructiilor cu grad de protectie MEDIU, stramutarea lor, precum si orice
lucrari care afecteazad sau degradeaza in mod ireversibil volumele construite,
substanta, configuratia sau elementele definitorii ale fatadelor sau ale
aspectului acestor constructii.

Regim de avizare / autorizare a interventiilor specific pentru cladiri cu grad de
protectie cu grad de protectie MEDIU

Toate interventiile asupra constructiilor cu grad de protectie MEDIU se vor autoriza
cu avizul Directiei pentru Cultura Hunedoara (pe baza punctului de vedere al CZMI,
in conditiile legii).

Este recomandabil ca proiectele de interventie, in toate etapele lor, sa fie elaborate
de specialisti sau experti atestati de Ministerul Culturii (sef proiect complex / sef
proiect specialitate in toate domeniile — arhitectura, rezistenta, instalatii).

Documentatiile de avizare vor cuprinde cel putin urmatoarele studii si cercetari
prealabile, care vor fundamenta optiunile de interventie:

a. Releveu complet (recomandabil executat cu tehnologii moderne — scanare
laser / LIDAR / fotogrametrie etc.)

b. In masura in care lucrérile vizeaza componente considerate nocive sau fara
valoare culturala ale cladirilor cu grad de protectie mediu incluse in ansamblul
clasat, se va elabora un studiu istoric de evaluare a resursei culturale, elaborat
de specialist/expert atestat MC (elaborare studii si cercetari), conform
prevederilor art. 24" din Legea nr. 422/2001

c. Expertiza tehnica, dupa caz

d. Investigatii de teren, dupa caz (efectuarea de incercari distructive si
nedistructive si prelevarea de probe, sondaje, cercetari stratigrafice sau de
parament etc.)

Interventii permise / interzise pentru cladiri cu grad de protectie MIC
Lucrarile permise a se efectua asupra cladirilor cu grad de protectie MIC sunt:

Toate categoriile de lucrari permise a se efectua asupra cladirilor cu grad de
protectie MEDIU, la care se adauga:

Lucrari de desfiintare totala a cladirilor, in masura in care starea lor actuala
sau valoarea redusa de utilizare nu justifica conservarea acestora; in masura
fezabilitatii tehnico-economice, este recomandabila mentinerea in
amplasament si a cladirilor cu grad de protectie mic.

Regim de avizare / autorizare a interventiilor specific pentru cladiri cu grad de
protectie cu grad de protectie MIC
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Toate interventiile asupra constructiilor cu grad de protectie MIC care sunt amplasate
in ansamblul clasat sau in zona de protectie a acestuia se vor autoriza cu avizul
Directiei pentru Cultura Hunedoara (pe baza punctului de vedere al CZMI, in
conditiile legii).

In masura in care lucrarile vizeaza desfiintarea totald sau partiala a constructiilor cu
grad de protectie mic care sunt amplasate in ansamblul clasat, considerate nocive
sau fara valoare culturala, se va elabora un studiu istoric de evaluare a resursei
culturale, elaborat de specialist/expert atestat MC (elaborare studii si cercetari),
conform prevederilor art. 24 din Legea nr. 422/2001;

Documentatiile de avizare vor cuprinde cel putin urmatoarele studii si cercetari
prealabile, care vor fundamenta optiunile de interventie:

a. Releveu complet (recomandabil executat cu tehnologii moderne — scanare
laser / LIDAR / fotogrametrie etc.);

b. Expertiza tehnica, dupa caz.
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2. Dispozitii aplicabile in zona

21. M-Zona mixta

Zona mixta se suprapune, in cea mai mare parte, peste constructiile existente din
cadrul EM Petrila, pentru care se impune protejarea patrimoniului industrial valoros,
indeosebi a cladirilor monument istoric.

M1 — Subzona activitati socio-culturale si administrative cu posibilitati limitate
de construire.

M2 - Subzona activitati cultural-turistice cu posibilitati limitate de construire.
M3 - Subzona activitati socio-culturale si alte activitati tertiare (comert, turism).
M4 - Subzona activitati cercetare-inovare.

M5 - Subzona activitati economice mixte (productie, logistica, cercetare-
inovare).

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea si utilizarea terenului

M1 — Subzona este caracterizata de prezenta unui monument istoric de grupa valorica B
(Preparatia Veche cu Spalatoria de Carbune), precum si a altor cladiri valoroase prin
prisma rolului pe care |-au avut in cadrul exploatarii miniere si a contributiei la identitatea
locala: cladirile administrative, mina scoala, casa pompelor, statia de salvare miniera,
cladirea statiei de sortare sau podul rulant. Din acest motiv, posibilitatile de interventie
sunt limitate la renovarea si conversia functionala a cladirilor existente si la amenajarea
spatiilor publice pentru activitati socio-culturale.

M2 — Subzona este definita de prezenta cosului cu fum al termocentralei si a cladirii
compresoarelor vechi (monument istoric de grupa valorica A), precum si de putul vechi
cu schip. In vederea conservarii acestui subansamblu, posibilitatile de interventie sunt
limitate la renovarea si conversia functionala a cladirilor existente, amenajarea aleilor de
acces catre aceste cladiri si plantarea cu vegetatie joasa a restului de spatiu neconstruit.

M3 — Subzona este caracterizata de cea mai mare concentrare de monumente istorice:
Putul Centru (grupa valorica B), Atelierele Mecanice (grupa valorica B) si Mina Deak
(grupa valorica A). Avand in vedere evolutia istorica a sitului, este posibila realizarea e
constructii noi in zona aflata intre Atelierele Mecanice si Mina Deak. De asemenea, se
permite reconfigurarea statiei de funicular, pentru modernizarea si extinderea acesteia la
cerintele turistice actuale.

M4 — Subzona este definita de prezenta putului nou cu schip (grupa valorica B) si a
casei masinii. Este posibila realizarea de constructii noi la est de Putul Nou cu Schip, cu
conditia ca perspectivele catre monument sa nu fie obturate.
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M5 - Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va realiza astfel incat sa
nu fie obturate perspectivele valoroase catre ansamblul minei, in general, si catre Putul
Nou cu Schip, in particular. Avizarea de catre DJC Hunedoara a oricarei cladiri noi in
subzona M5 va avea la baza un studiu de vizibilitate / co-vizibilitate a insertiei propuse in
relatie cu silueta generala a ansamblului clasat si cu accentele sale de inaltime (Putul
Nou cu Schip, in particular), care va trebui sa demonstreze indeplinirea conditiei de mai
sus.

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

M1 — Sunt admise activitati administrative (inclusiv sedii ale unor institutii publice sau
organizatii non-guvernamentale, sali de conferinte, birouri), turistice, culturale (muzee si
expozitii, desfasurarea unor spectacole si evenimente in spatii interioare sau in aer liber)
Si sociale (centre comunitare, alimentatie publica).

M2 — Sunt admise activitati cu caracter cultural-turistic, in vederea valorificarii
patrimoniului industrial existent.

M3 — Sunt admise activitati cu caracter cultural-turistic, in vederea valorificarii
patrimoniului industrial existent. Sunt permise dezvoltarea de spatii de cazare,
comerciale si alimentatie publica, in cladiri noi sau existente, precum si activitati legate
de punerea in functiune si gestionarea statiei de funicular.

M4 — Sunt admise activitati administrative ((inclusiv sedii ale unor institutii publice sau
organizatii non-guvernamentale, sali de conferinte, birouri si spatii de co-working),
culturale (muzee si expozitii) Si sociale (centre comunitare, alimentatie publica), precum
si activitati educationale si de cercetare-inovare, in cladiri noi sau existente.

M5 — Sunt admise activitati industriale care nu au un impact semnificativ asupra calitatii
factorilor de mediu, activitati de depozitare si logistica., activitati conexe ce sustin
activitatile productive (spatii expozitionale si de conferinte, birouri, activitati comerciale cu
caracter temporar). Se admite, de asemenea, dezvoltarea unui posibil campus
rezidential pentru cercetatori si personal auxiliar, cu posibilitatea realizarii de a include
inclusiv spatii de cazare pentru turisti.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - Se interzic activitati poluante cu impact semnificativ asupra
calitatii factorilor de mediu, care prezinta risc tehnologic sau cauzeaza disconfort prin
traficul generat. Se interzic locuintele individuale sau colective, cu exceptia spatiilor de
cazare destinate turistilor sau cercetatorilor si personalului auxiliar.

4. Conditionéri diverse si protectii fata de poluare si alte riscuri

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Nu este cazul.
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Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (formd, marime, dimensiuni, declivitéti)

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Se considera construibile parcelele cu suprafata minima de
500 mp si front la strada de minimum 20,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
M1 + M2 — Se mentin constructiile existente.

M3 + M4 — Se mentin constructiile existente. Constructiile noi vor fi retrase de la
aliniament cu minimum 3,00 m, conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

M5 — Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 5,00 m, conform plansei
2.0. Reglementari urbanistice.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor
M1 + M2 + M3 + M4 — Se mentin constructiile existente.

M3 — Constructiile noi vor fi retrase fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
cu minimum 3,00 m, conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

M4 + M5 — Constructiile noi vor fi retrase fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor cu minimum jumatate din inaltimea acestora, dar nu mai putin de 5,00 m,
conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi parcela

M1 + M2 — Se mentin constructiile existente. Este admisa realizarea de constructii,
exclusiv pentru infrastructura tehnico-edilitara sau activitati conexe utilizarilor principale
propuse, cu conditia ca acestea sa aiba un singur nivel (Hmax = 3,00 m), o suprafata
construita de maximum 50,00 mp si sa fie amplasate la minimum 5,00 m de constructiile
existente.

M3 + M4 + M5 - Cladirile noi vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
inaltimea la atic a celei mai inalte dintre ele.

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Cladirile noi vor fi dispuse in sistem pavilionar (izolat), cu
evitarea incintelor inchise.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
M1 — POT maxim = 50,00 %.
M2 — POT maxim = 10,00 %.
M3 + M4 — POT maxim = 25,00 %.
M5 — POT maxim = 45,00 %.
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6. Inaltimea constructiilor

M1 + M2 + M3 + M4 — Se mentine regimul de inaltime al constructiilor existente,
propuse a fi conservate si valorificate, dupa cum urmeaza — Hmax reprezentand
inaltimea maxima la coama:

UTR Cladire Descriere Rhmax Hmax

M1 66390-C1 Scoala de calificare P+1E 11m
66390-C2 Cladire administrativa P 7m
66529-C1 Cladire administrativa P+1E 8 m
66529-C2 Sediu administrativ P+1E 14 m
66529-C3 Mina scoala P 5m
66529-C6 Statie salvare P+2E 11m
66529-C9 Statie sortare P+4E 40m
66529-C10 Dispensar P+1E 11m
66529-C16 Pasarela CF P 8 m
66529-C17 Pod rulant P 7m
66529-C26 Stalp sustinere pasarela P 22m
66529-C29 Statie pompe P 6m
66529-C21 Magazie materiale P+2E 10m
63433-C1 Preparatia veche - 41m

M2 66529-C5 Statie compresoare P 13 m
66529-C14 Cos P 60 m
66529-C22 Siloz P+1E 13 m
66529-C23 Put vechi cu schip P+10E 61 m
66529-C24 Magazie P 13 m

M3 66529-C8 Ateliere mecanice P 8m
66529-C11 Hala put centru P 12m
66529-C13 Constructie P 5m
66529-C20 Turn put centru P 47 m
66529-C30 Portal mina Deak P 4 m

M4 66529-C4 Statie ventilatoare P 14 m
66529-C7 Compresoare noi P 11m
66529-C12 Casa masinii Skip nou P 26 m
66529-C18 Put nou cu schip P 59 m

M3 — Cladirile noi vor avea un regim maxim de inaltime de:

o P+2E, in cazul statiei funicular (66529-C25); depasirea inaltimii utile
corespunzatoare regimului de inaltime de 3 niveluri supraterane in regim de utilizare
curenta (P+2E — 11m) este posibila, pana la limita maxima de 28m, doar cu
elemente constructive si de instalatii specifice functiunii de funicular;

o P (6,00 m), in cazul celor realizate in vecinatatea Atelierelor Mecanice (66529-C8).
M4 + M5 — Cladirile noi vor avea un regim maxim de inaltime de P+2E (12,00 m).
7. Aspectul exterior al cladirilor

M1 + M2 + M3 + M4 — Se mentin constructiile existente. Lucrarile de renovare vor avea
in vedere utilizarea de materiale si culori care sa reflecte istoria si importanta
patrimoniului industrial reprezentat de EM Petrila.

M3 + M4 + M5 — in cazul cladirilor noi, se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni
(perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
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ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente. Pentru
finisajele fatadelor si invelitorilor vizibile din spatiul public se vor folosi culori din gamele
RAL 7000 — 9999. Acoperirea cladirilor va fi realizata in terasa sau in sistem sarpanta,
cu o panta a acoperisului ce nu va depasi 15 grade. Se vor evita volumetriile
fragmentate excesiv.

8. Accesuri si circulatii

M1 + M2 + M3 + M4 +MS5 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitati de acces la drumurile publice, ih mod direct. Accesul carosabil va avea
latimea de minimum 3,50 m. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in
spatiile publice a persoanelor cu mobilitate redusa.

9. Stationéri si pavaje

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - Stationarea autovehiculelor se va realiza exclusiv in spatiile
destinate si rezervate in acest sens, amenajate pe circulatiile publice propuse, conform
plansei 2.0. Reglementari urbanistice. Se recomanda utilizarea de invelitori
permeabile pentru caile pietonale si cele shared-space din interiorul parcelelor. Pavajele
si dalajele vor fi realizate din materiale naturale. Amenaijarile pavate si dalate vor asigura
evacuarea rapida si in bune conditii a apelor meteorice. Se vor utiliza materiale cu
proprietati antiderapante.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - Este obligatorie racordarea constructiilor la infrastructura
tehnico-edilitara: retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu ap3, retele de
canalizare ape uzate si ape pluviale. In scopul asigurdrii calitatii spatiului public, a
protectiei mediului Si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea
gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice lucrarile de
constructii pentru realizarea / inlocuirea / extinderea retelelor edilitare se vor executa in
varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice in vigoare. Se
interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor tehnice care fac
parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera. Montarea acestor
echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana, sau dupa caz, in
incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor. Este admisa
amplasarea supraterana (in constructii speciale) doar a posturilor de transformare
pentru care cand amplasarea subterana este imposibila sau nefezabila din punct de
vedere tehnico-economic, in conformitate cu prevederile Plansei 3.0. Reglementari —
echipare edilitara. Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii pe stalpi de
iluminat si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de
fatada ale imobilelor.

11. Spatii libere si spatii plantate

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Se va asigura ca minimum 20,00 % din suprafata parcelei
sa fie ocupata de spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se vor utiliza
specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice. Tn imobilele care
adapostesc functiuni de interes public sau activitati ce implica lucrul cu publicul vor putea
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fi amenajate zone accesibile publicului (permanent sau conform orarului de functionare
al activitatilor respective). Aceste zone vor include spatii plantate, alei pietonale, alei si
platforme carosabile, spatii pavate etc. Aceste spatii vor fi organizate in conformitate cu
reprezentativitatea functiunii deservite si cu vizibilitatea acestora din spatiul public.
Mobilierul urban se va executa conform unor proiecte tipizate, avizate de DJC
Hunedoara. Se recomanda pastrarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in
care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in
conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum
trei arbori.

M3 — Suplimentar fata de prevederile de mai sus, in zona marcata ca atare in plansa
2.0. Reglementari urbanistice (,Fasie plantata cu vegetatie inalta: conservare
caracteristici peisaj”) este interzisa defrisarea vegetatiei inalte existente, cu exceptia
celei epuizate biologic. Pentru fiecare arbore aflat in declin biologic eliminat este
necesara plantarea altor doi arbori de specie si dimensiuni similar, la o distanta de max.
50m de arborele defrisat.

12. Spatii amenajate faté de vecinatati agresive
M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Nu este cazul.
13. imprejmuiri

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 — Este permisa realizarea de garduri opace, cu o inaltime
maxima de 2,50 m, exclusiv pe limitele care separa parcelele din Ansamblul EM Petrila
de alte parcele, in sudul si estul ansamblului. Zonele accesibile publicului din imobilele n
proprietate privata care adapostesc functiuni de interes public sau activitati ce implica
lucrul cu publicul nu se vor imprejmui catre domeniul public. Se interzice folosirea sarmei
ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla , PVC si alte materiale plastice
sau care imita materiale naturale. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din
beton ,decorativ" in componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri
prefabricate din beton). Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al
cladirilor aflate pe parcela. . Pentru finisajele partilor opace ale imprejmuirilor, precum si
ale elementelor metalice se vor folosi culori din gamele RAL 7000 — 9999.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
M1 — CUT maxim = 1,00.
M2 — CUT maxim = 0,15.
M3 — CUT maxim = 0,40.
M4 — CUT maxim = 0,60.
M5 — CUT maxim = 1,20.
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2. Condlitii de depasire a POT si CUT

M1 + M2 + M3 + M4 — Este permisa depasirea CUT admis in cazul in care lucrarile de
conversie realizate asupra cladirilor existente fac posibila adaugarea unor niveluri
suplimentare, incadrate in volumul actual al constructiilor.

M1 + M2 + M3 + M4 — Este permisa depasirea POT si CUT admise cu maximum 15%
din suprafata construita la sol, sau, respectiv, suprafetei construite desfasurate pentru
constructiile clasate in Lista Monumentelor Istorice, categoria m (monument), exclusiv
pentru lucrari de conservare-restaurare si punere in valoare, asa cum sunt ele definite
de prezentul RLU, si doar cu respectarea concluziilor studiilor istorice de fundamentare
elaborate in acest sens.

M5 — Nu este cazul.
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2.2. UID - Zona unitati industriale si de depozitare

Zona unitatilor industriale si de depozitare se localizeaza la est si la vest de zona mixta,
acolo unde exista rezerve importante de teren ce pot fi valorificate pentru dezvoltarea de
activitati economice care sa aduca noi locuri de munca in orasul Petrila.

UID1 - Subzona activitati productive si logistica
UID2 - Subzona activitati productive tehnologii emergente
UID3 - Subzona activitati productive, logistica si activitati de cercetare-dezvoltare

UID4 - Subzona activitati productive tehnologii emergente si energie din surse
regenerabile

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea si utilizarea terenului

UID1 — Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va stabili astfel incat
sa nu fie obturata perspectiva valoroasa catre ansamblul minei de pe Str. 1 Decembrie
1918 (dinspre Petrosani).

UID2 — Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va stabili astfel incat
sa nu fie obturata perspectiva valoroasa catre ansamblul minei de pe Str. 1 Decembrie
1918, indeosebi vederea catre cladirea Preparatiei Vechi.

UID3 - Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va stabili astfel incat sa
nu fie obturata perspectiva valoroasa catre ansamblul minei de pe Str. 1 Decembrie
1918 (dinspre Lonea).

UID4 — Amplasarea cladirilor si regimul de inaltime al acestora se va stabili astfel incat
sa nu fie compromisa vederea dinspre nord / nord-est catre cladirea Preparatiei Vechi
prin afectarea fundalului perceptiv. Se recomanda valorificarea decantoarelor existente,
parte a patrimoniului industrial al EM Petrila

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Verificarea indeplinirii conditiilor de mai sus se va face la
nivelul DJC Hunedoara / CZMI nr. 12, in cadrul procesului de avizare, pe baza unor
studii de vizibilitate / co-vizibilitate care sa ilustreze concludent relatiile vizuale dintre
cladirile nou propuse si elementele caracteristice ale siluetei istorice.

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Sunt admise activitati industriale care nu au un impact
semnificativ asupra calitatii factorilor de mediu, activitati de depozitare si logistica.,
activitati conexe ce sustin activitatile productive (spatii expozitionale si de conferinte,
birouri, activitati comerciale cu caracter temporar).

UID2 — Sunt admise activitati legate de dezvoltarea tehnologiilor emergente, inclusiv
capacitati de stocare a energiei electrice.

UID3 — Sunt admise activitati educationale si de cercetare-dezvoltare, in completarea
celor dezvoltate in subzona functionala M4.
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UID4 — Sunt admise activitati legate de producerea de energie din surse regenerabile
(amplasarea de panouri fotovoltaice).

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

UID1 + UID2 + UID3 - Se interzic locuintele individuale sau colective si activitatile
cultural-turistice.

UID4 - Se interzic locuintele individuale si activitatile cultural-turistice.
4. Conditionari diverse si protectii faté de poluare si alte riscuri

UID1 — Se vor respecta zonele de siguranta fata de calea ferata si fata de statia
electrica, conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

UID2 + UID4 — Se vor respecta zonele de siguranta fata de calea ferata, conform
plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (formd, marime, dimensiuni, declivitéti)

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Se considera construibile parcelele cu suprafatd minima
de 800 mp si front la strada de minimum 20,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
UID1 + UID3 — Cl&dirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 3,50 m.
UID2 + UID4 — Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 4,00 m.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

UID1 + UID3 — Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor
cu minimum 3,50 m.

UID2 + UID4 — Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor
cu minimum 4,00 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeagi parcela

UID1 + UID2 + UID3 - Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
inaltimea la atic a celei mai inalte dintre ele.

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Cladirile noi vor fi dispuse in sistem pavilionar (izolat), cu
evitarea incintelor inchise.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)

UID1 — POT maxim = 50,00 %, cu conditia cumulativa a nedepasirii unei suprafete
construite maxime pe corp de cladire de 700mp.

UID2 — POT maxim = 45,00 %, cu conditia cumulativa a nedepasirii unei suprafete
construite maxime pe corp de cladire de 1000mp.

UID3 — POT maxim = 40,00 %, cu conditia cumulativa a nedepasirii unei suprafete
construite maxime pe corp de cladire de 700mp.
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UID4 — POT maxim = 45,00 % (cu posibilitatea ocuparii suplimentare, pana la un POT
maxim de 70%, exclusiv cu instalatii necesare productiei de energie electrica din surse
regenerabile — panouri fotovoltaice), cu conditia cumulativa a nedepasirii unei suprafete
construite maxime pe corp de cladire de 700mp. in sensul prezentului regulament,
suprafata construita aferenta panourilor fotovoltaice se calculeaza cu luarea in
considerare a proiectiei la sol a panourilor.

6. indltimea constructiilor
UID1 + UID3 + UID4 — Constructiile vor avea un Rh maxim de P+1E (7,00 m).
UID2 - Constructiile vor avea un Rh maxim de P+1E (8,00 m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Se interzic suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete
cortind), imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice
sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente. Pentru finisajele
fatadelor si invelitorilor vizibile din spatiul public se vor folosi culori din gamele RAL 7000
—9999. Acoperirea cladirilor va fi realizata in terasa sau in sistem sarpanta, cu o panta a
acoperisului ce nu va depasi 15 grade. Se vor evita volumetriile fragmentate excesiv.

8. Accesuri si circulatii

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul carosabil va
avea latimea de minimum 3,50 m. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului
in spatiile publice a persoanelor cu mobilitate redusa.

9. Stationéri si pavaje

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice, iar numarul locurilor de parcarea va fi stabilit
conform necesitatilor functionale, fara sa fie inferior celui stabilit conform prevederilor din
Anexa 5 la HG nr. 525/1996. Pavajele si dalajele vor fi realizate din materiale naturale.
Amenajarile pavate si dalate vor asigura evacuarea rapida si in bune conditii a apelor
meteorice. Se vor utiliza materiale cu proprietati antiderapante.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la
infrastructura tehnico-edilitara: retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu
apa, retele de canalizare ape uzate si ape pluviale. In scopul asigurarii calitatii spatiului
public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru
cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice lucrarile
de constructii pentru realizarea / inlocuirea / extinderea retelelor edilitare se vor executa
in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice in vigoare.
Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana,
sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor.
Este admisa amplasarea supraterana (in constructii speciale) doar a posturilor de
transformare pentru care cand amplasarea subterana este imposibila sau nefezabila din
punct de vedere tehnico-economic, in conformitate cu prevederile Plansei 3.0.
Reglementari — echipare edilitara. Se interzice amplasarea retelelor de telecomunicatii
pe stélpi de iluminat si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor.
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11. Spatii libere si spatii plantate

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Se va asigura ca minimum 30,00 % din suprafata
parcelei sa fie ocupata de spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se
vor utiliza specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice. In imobilele
care adapostesc functiuni de interes public sau activitati ce implica lucrul cu publicul vor
putea fi amenajate zone accesibile publicului (permanent sau conform orarului de
functionare al activitatilor respective). Aceste spatii vor fi organizate in conformitate cu
reprezentativitatea functiunii deservite si cu vizibilitatea acestora din spatiul public. Se
recomanda pastrarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in care aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care
impiedica realizarea constructiei. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori.

UID4 — n asigurarea obligativitatii ca minimum 30,00 % din suprafata parcelei s fie
ocupata de spatii plantate pe sol natural se va lua in calcul si suprafata de spatii plantate
aflata in interiorul proiectiei la sol a suprafetei panourilor, daca ea nu se gaseste sub
structura de sustinere a acestora.

12. Spatii amenajate fatéa de vecinatéti agresive

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Se recomanda tratarea ca fasii plantate de protectie a
zonelor adiacente caii ferate si statiei electrice.

13. Imprejmuiri

UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Gardurile spre strada vor avea o inaltime maxima de 1,80
m, iar cele dintre parcele o inaltime maxima de 2,50 m. Zonele accesibile publicului din
imobilele in proprietate privata care adapostesc functiuni de interes public sau activitati
ce implica lucrul cu publicul nu se vor imprejmui catre domeniul public. Se interzice
folosirea s&rmei ghimpate, precum si a suprafetelor din policarbonat, tabla , PVC si alte
materiale plastice sau care imita materiale naturale. Se interzice utilizarea de elemente
prefabricate din beton ,decorativ" in componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul
public (garduri prefabricate din beton). Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi
corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela. Pentru finisajele partilor opace ale
imprejmuirilor, precum si ale elementelor metalice se vor folosi culori din gamele RAL
7000 — 9999.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
UID1 — CUT maxim = 0,60.
UID2 — CUT maxim = 0,55.
UID3 — CUT maxim = 0,45.
UID4 — CUT maxim = 0,55 .
2. Conditii de depésire a CUT
UID1 + UID2 + UID3 + UID4 — Nu este cazul.
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2.3. TE - Zona echipare tehnico-edilitara

Zona de echipare tehnico-edilitara este reglementata in vederea asigurarii
echipamentelor necesare modernizarii si extinderii retelelor tehnico-edilitare
existente, in acord cu cerintele impuse de noile zone functionale propuse.

TE1 — Subzona echipare tehnico-edilitara.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea gi utilizarea terenului

TE1 — Se va asigura ca toate constructiile si instalatiile propuse nu obtureaza
perspectivele valoroase catre ansamblul EM Petrila.

2. Tipuri admise de ocupare i utilizare

TE1 - Activitati tehnologice specifice profilului fiecarei zone: elemente nodale ale
infrastructurii edilitare (statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare
cu apa, statii de pompare ape uzate etc.), activitati conexe (administrative)

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

TE1 - Se interzic orice activitati care nu sunt complementare si direct asociate
activitatilor tehnologice de baza, enumerate anterior.

4. Conditionari diverse si protectii fata de poluare si alte riscuri

TE1 — Se vor respecta zonele de siguranta fata de liniile electrice aeriene si fata de
statia electrica, conform plansei 2.0. Reglementari urbanistice.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitati)

TE1 — Se considera construibile parcelele cu suprafata minima de 500 mp si front la
strada de minimum 20,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
TE1 — Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 3,50 m.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

TE1 — Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
minimum 3,50 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

TE1 - Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la atic a
celei mai inalte dintre ele.
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5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
TE1 — POT maxim = 20,00 %.
6. indltimea constructiilor
TE1 - Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime de P+1E (7,00 m).
7. Aspectul exterior al cladirilor
TE1 — Conform studiilor de specialitate.
8. Accesuri si circulatii
TE1 - Conform studiilor de specialitate.
9. Stationari si pavaje

TE1 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice, iar numarul locurilor de parcarea va fi stabilit conform necesitatilor
functionale, fara sa fie inferior celui stabilit conform prevederilor din Anexa 5 la HG nr.
525/1996..

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

TE1 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara:
retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele de canalizare
ape uzate si ape pluviale.

11. Spatii libere si spatii plantate

TE1 - Se va asigura ca minimum 30,00 % din suprafata parcelei sa fie ocupata de
spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se vor utiliza specii de
plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice.

12. Spatii amenajate fata de vecinatéti agresive

TE1 — Se recomanda tratarea ca fasii plantate de protectie a zonelor adiacente caii
statiei electrice.

13. Imprejmuiri

TE1 — Gardurile spre strada vor avea o inaltime maxima de 1,80 m, iar cele dintre
parcele o inaltime maxima de 2,50 m.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
TE1 — CUT maxim = 0,40.

2. Conditii de depéasire a CUT

TE1 — Nu este cazul.
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24. GC -Zona gospodarii comunale

Zona de gospodarie comunala permite organizarea unui Centru de Aport Voluntar la
vest de EM Petrila.

Gc1 - Subzona gospodarii comunale — centru aport voluntar.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea gi utilizarea terenului

Gc1 - Se va asigura ca toate constructiile si instalatiile propuse nu obtureaza
perspectivele valoroase catre ansamblul EM Petrila.

2. Tipuri admise de ocupare i utilizare

Gce1 - Activitati tehnologice specifice unui centru de aport voluntar: depozitare
deseuri reciclabile, nepericuloase, activitati administrative.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

Gc1 - Se interzic orice activitati care nu sunt complementare si direct asociate
activitatilor tehnologice de baza, enumerate anterior.

4. Conditionari diverse gi protectii fata de poluare si alte riscuri

Gc1 — Nu este cazul.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitéti)

Gc1 - Se considera construibile parcelele cu suprafata minima de 1.000 mp si front
la strada de minimum 23,00 m.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
Gc1 — Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minimum 4,-0 m.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Gc1 - Cladirile vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu
minimum 4,00 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

Gc1 - Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la atic a
celei mai inalte dintre ele.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
Gc1 — POT maxim = 30,00 %.
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6. indltimea constructiilor

Gc1 — Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime de P+1E (8,00 m).
7. Aspectul exterior al cladirilor

Gc1 — Conform studiilor de specialitate.
8. Accesuri si circulatii

Gc1 - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, in mod direct. Accesul carosabil va avea latimea de
minimum 3,50 m. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile
publice a persoanelor cu mobilitate redusa.

9. Stationari si pavaje

Gc1 - Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice, iar numarul locurilor de parcarea va fi stabilit conform necesitatilor
functionale, fara sa fie inferior celui stabilit conform prevederilor din Anexa 5 la HG nr.
525/1996..

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

Gc1 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura tehnico-edilitara:
retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele de canalizare
ape uzate si ape pluviale.

11. Spatii libere si spatii plantate

Gc1 — Se va asigura ca minimum 20,00 % din suprafata parcelei sa fie ocupata de
spatii plantate pe sol natural. Din considerente ecologice, se vor utiliza specii de
plante locale, adaptate conditiilor climatice specifice.

12. Spatii amenajate fata de vecinatéti agresive
Gc1 — Nu este cazul.
13. Imprejmuiri

Gc1 — Gardurile spre strada vor avea o inaltime maxima de 1,80 m, iar cele dintre
parcele o Tnaltime maxima de 2,50 m.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
Gc1 - CUT maxim = 0,30.

2. Conditii de depéasire a CUT

Gc1 — Nu este cazul.
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2.5. V-Zona spatii verzi, sport si agrement

Zona de spatii verzi, sport si agrement este localizata cu precadere catre nordul si
sudul zonei de reglementare, asigurand atat conservarea unor elemente natural
valoroase (lunca Jiului de Est), cat si legatura intre ansamblul EM Petrila si zonele
invecinate acesteia.

V1 - Subzona spatii verzi cu acces nelimitat — scuaruri si fasii plantate
V2 - Subzona spatii verzi aflate de-a lungul cursurilor de apa
V3 - Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati sportive si de agrement

V4 - Subzona spatii verzi amenajate pentru activitati socio-culturale

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea i utilizarea terenului

V1 + V2 + V3 + V4 — Subzonele functionale se afla in complementaritate cu
ansamblul EM Petrila, fiind propuse inclusiv pentru potentarea unor perspective
valoroase si pentru imbunatatirea ambiantei in zonele de interes. Plantatiile inalte vor
fi propuse numai acolo unde nu exista riscul ca acestea sa obtureze perspectiva
valoroasa dinspre oras catre ansamblul EM Petrila.

2. Tipuri admise de ocupare i utilizare

V1 + V2 + V3 + V4 — Plantatii inalte, medii si joase; sisteme de alei si platforme
pentru circulatii pietonale si velo; mobilier urban pentru odihna si alte componente ale
amenajarii peisagere;

V2 — Amenaijari de-a lungul malului de apa, cu conditia avizarii interventiilor de catre
AN Apele Romane.

V3 — Amenajari pentru joaca, sport si alte activitati in aer liber compatibile, precum si
constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica.

V4 — Activitati culturale: amenajari pentru organizarea de evenimente in aer liber;
grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare
V1 + V2 + V3 + V4 - Se interzic orice alte activitati in afara celor enumerate anterior.
4. Conditionari diverse si protectii fatad de poluare si alte riscuri

V1 +V2 + V3 + V4 — Nu este cazul.
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Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, marime, dimensiuni, declivitéti)

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform subzonelor definite in cadrul plansei 2.0.
Reglementare urbanistica.

2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se
recomanda retragerea cladirilor cu minimum 3,00 m fata de aliniament.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Cladirile
vor fi retrase de la limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu minimum 3,00 m.

4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

V1 + V2 + V3 + V4 — Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Cladirile
vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la atic a celei mai
inalte dintre ele.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
V1 + V2 - POT maxim = 5,00 %.
V3 + V4 — POT maxim = 10,00 %.

6. indltimea constructiilor

V1 + V2 + V3 + V4 — Constructiile vor avea un regim maxim de inaltime de P (5,00
m).

7. Aspectul exterior al cladirilor

V1 + V2 + V3 + V4 — Se vor alege materiale si culori care sa permita integrarea in
cadrul natural a noilor cladiri si amenajari propuse.

8. Accesuri si circulatii
V1 + V2 + V3 + V4 - Conform studiilor de specialitate.
9. Stationari si pavaje

V1 + V2 + V3 + V4 - Stationarea autovehiculelor se admite in interiorul parcelelor,
exclusiv pentru angajatii implicati in activitatile desfasurate in cadrul spatiilor verzi.
Pavajele si dalajele vor fi realizate din materiale naturale. Amenajarile pavate si
dalate vor asigura evacuarea rapida si in bune conditii a apelor meteorice. Se vor
utiliza materiale cu proprietati antiderapante.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare

V1 + V2 + V3 + V4 - Este obligatorie racordarea noilor constructii la infrastructura
tehnico-edilitara: retea distributie energie electrica, retea de alimentare cu apa, retele
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de canalizare ape uzate si ape pluviale. In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a
protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea
gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumurilor publice lucrarile de
constructii pentru realizarea / inlocuirea / extinderea retelelor edilitare se vor executa
in varianta de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice in
vigoare. Se interzice montarea supraterana pe domeniul public a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutiera. Montarea acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana, sau dupa caz, in incinte sau nise ale constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor. Este admisa amplasarea supraterana (in constructii speciale) doar a
posturilor de transformare pentru care cand amplasarea subterana este imposibila
sau nefezabila din punct de vedere tehnico-economic, in conformitate cu prevederile
Plansei 3.0. Reglementari — echipare edilitara. Se interzice amplasarea retelelor de
telecomunicatii pe stalpi de iluminat si de distributie a curentului electric, pe plantatii
de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor.

11. Spatii libere si spatii plantate

V1 + V2 — Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, amenajate pe sol natural, va
reprezenta minimum 80 % din suprafata totala a zonei verzi, restul suprafetei puténd
fi ocupate de alte amenajari, circulatii interioare sau cladiri. Din considerente
ecologice, se vor utiliza specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice
specifice. Se recomanda pastrarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in
care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau in care impiedica realizarea constructiei. Mobilierul urban se va executa conform
unor proiecte tipizate, avizate de DJC Hunedoara.

V3 + V4 — Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, amenajate pe sol natural, va
reprezenta minimum 40 % din suprafata totala a zonei verzi, restul suprafetei puténd
fi ocupate de alte amenajari, circulatii interioare sau cladiri. Din considerente
ecologice, se vor utiliza specii de plante locale, adaptate conditiilor climatice
specifice. Se recomanda pastrarea vegetatiei inalte mature, cu exceptia situatiilor in
care aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor
sau Tn care impiedica realizarea constructiei. Mobilierul urban se va executa conform
unor proiecte tipizate, avizate de DJC Hunedoara.

12. Spatii amenajate fata de vecinatéti agresive
V1 + V2 + V3 + V4 — Nu este cazul.
13. Imprejmuiri

V1 + V2 + V3 + V4 — Este permisa separarea subzonelor de spatii verzi de restul
subzonelor functionale exclusiv prin vegetatie (gard viu).

V1 — imprejmuirea spre Str. 1 Decembrie 1918 (fosta str. Minei) va fi transparent&, cu
o naltime maxima de 1,80 m.

V2 — Nu este cazul.
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V3 — Catre linia de cale ferata este permisa realizarea de garduri opace, cu o
inaltime maxima de 1,80 m.

V4 — Este permisa realizarea de garduri opace, cu o inaltime maxima de 2,50 m,

exclusiv pe limitele care separa parcelele din Ansamblul EM Petrila de alte parcele,
in sudul si estul ansamblului.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
V1 +V2 - CUT maxim = 0,05.
V3 + V4 — CUT maxim = 0,10.
2. Conditii de depéasire a CUT
V1 +V2 + V3 + V4 — Nu este cazul.
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2.6. T-Zona cai de comunicatii si transporturi

Caile de comunicatii rutiere, pietonale si velo sunt reglementate conform plansei 2.0.
Reglementari urbanistice si a prevederilor din cadrul Memoriului justificativ PUZ.
Subzona aferenta cailor de comunicatii feroviare este detaliata mai jos, in relatie cu
propunerile de dezvoltare a unor zone de gara intre statia de sortare si putul centru,
in vederea valorificarii infrastructurii existente. Pe durata functionarii liniilor ferate
industriale, lucrarile se vor desfasura fara a afecta liniile si cladirile aflate n
administrarea CE Valea Jiului / Sucursalei Exploatarea Miniera Lonea.

Tf — Subzona infrastructura transport feroviar.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea i utilizarea terenului

Tf — Se recomanda valorificarea constructiilor deja existente intre statia de sortare si
putul centru.

2. Tipuri admise de ocupare i utilizare

Tf - Activitati tehnologice specifice cailor ferate si statiilor feroviare (inclusiv peroane,
spatii pentru activitati comerciale si de alimentatie publica, spatii pentru activitati
administrative).

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

Tf - Se interzic orice activitati care nu sunt complementare si direct asociate
activitatilor de baza, enumerate anterior.

4. Conditionari diverse gi protectii fata de poluare si alte riscuri

Tf — Nu este cazul.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitéti)

Tf — Conform subzonelor definite in cadrul plansei 2.0. Reglementare urbanistica.
2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie

Tf — Conform studiu de fezabilitate — gara si a zonei edificabile din plansa 2.0.
Reglementari urbanistice.

3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

Tf — Conform studiu de fezabilitate — gara si a zonei edificabile din plansa 2.0.
Reglementari urbanistice.
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4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

6. Indltimea constructiilor
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

7. Aspectul exterior al cladirilor
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

8. Accesuri si circulatii
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

9. Stationari si pavaje
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

10. Echipare cu retele tehnico-edilitare
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

11. Spatii libere si spatii plantate
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

12. Spatii amenajate fata de vecinéatéti agresive
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

13. Imprejmuiri

Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
Tf — Conform studiu de fezabilitate - gara.

2. Conditii de depéasire a CUT

Tf — Nu este cazul.
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2.7. H-Zona aflata permanent sub apa

Sunt considerate terenuri aflate permanent sub ape albiile minore ale cursurilor de
apa si cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie. In aceasta zona se
regaseste albia minora a Jiului de Est.

Natura ocuparii si utilizarii terenului
1. Ocuparea gi utilizarea terenului

H — Pentru orice lucrare este necesara obtinerea avizului autoritatilor competente in
gospodarirea apelor.

2. Tipuri admise de ocupare si utilizare

H — Sunt permise lucrari de gospodarire a apelor, lucrari de regularizare si
consolidare a malurilor, lucrari de indiguiri si taluzari, lucrari de amenajare a vadului
pentru realizarea de spatii plantate.

Sunt admise lucrari de poduri si lucrari necesare drumurilor de traversare a cursurilor
de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

Sunt permise lucrarile admise de autoritatea de gospodarire a apelor cu conditia
obtinerii avizului Agentiei Nationale Apele Romane.

3. Tipuri interzise de ocupare si utilizare

H - Se interzic orice utilizari, altele decat cele admise in articolul 2. Tipuri admise de
ocupare si utilizare.

4. Conditionari diverse si protectii fatad de poluare si alte riscuri

H — Nu este cazul.

Conditii de ocupare a terenului
1. Caracteristici ale parcelelor (forma, méarime, dimensiuni, declivitéti)
H — Nu este cazul.
2. Implantarea constructiilor in raport cu céile de circulatie
H — Nu este cazul.
3. Implantarea constructiilor in raport cu limitele separatoare ale parcelelor

H — Nu este cazul.
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4. Implantarea constructiilor in raport unele in raport cu altele pe aceeasi
parcela

H — Nu este cazul.
5. Procent de Ocupare a Terenului (POT)
H — Nu este cazul.
6. indltimea constructiilor
H — Nu este cazul.
7. Aspectul exterior al cladirilor
H — Nu este cazul.
8. Accesuri si circulatii
H — Nu este cazul.
9. Stationari si pavaje
H — Nu este cazul.
10. Echipare cu retele tehnico-edilitare
H — Nu este cazul.
11. Spatii libere si spatii plantate

H — Sunt permise plantatii de protectie si de imbunatatire a microclimatului cu avizul
autoritatii de gospodarire a apelor.

12. Spatii amenajate fata de vecinéatéti agresive
H — Nu este cazul.
13. Imprejmuiri

H — Nu este cazul.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

1. Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) admis
H — Nu este cazul.

2. Conditii de depéasire a CUT

H — Nu este cazul.
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Anexa 1: Inventarierea cladirilor existente dupa gradul de

protectie

1.A. Cladiri cu grad de protectie MARE

Nr. cadastral / e rx gsas Inclusa in
o Destinatia cladirii (cod LMI) ansamblul
indicator ’
clasat
63433-C1 Preparatia veche: cod LMI HD-1I-m-B-21106.06 DA
Statie compresoare (compresoarele vechi): cod DA
66529-C5 LMI HD-1I-m-A-21106.02
66529-C8 Ateliere mecanice: cod LMI HD-1I-m-B-21106.01 | DA
66529-C11 Hala put centru: cod LMI HD-II-m-B-21106.05 DA
66529-C14 Cos: cod LMI HD-1I-m-A-21106.02 DA
66529-C18 Put nou cu schip: cod LMI HD-II-m-B-21106.04 DA
66529-C20 Turn put centru: cod LMI HD-1I-m-B-21106.05 DA
66529-C30 Portal Mina Deak: cod LMI HD-II-m-A-21106.03 DA
1.B. Cladiri cu grad de protectie MEDIU
Inclusa in
_Nr. _cadastral / Destinatia cladirii ansamblul
indicator ’
clasat
66390-C1 Scoala de calificare + dispecerat DA
66529-C1 Cladire administrativa DA
66529-C2 Sediu administrativ DA
66529-C6 Statie salvare DA
66529-C9 Statie de sortare / claubare DA
66529-C21 Magazie materiale DA
66529-C22 Siloz DA
66529-C23 Put vechi cu schip DA
66529-C26 Stalp sustinere pasarela DA
neintabulat (66529-FN2) | Statie transfer carbune Lonea DA
neintabulat (66529-FN3) | Pasarela plan inclinat mineri baie-put central DA
neintabulat (66529-FN4) | Casa scarii pentru statia de sortare / claubare DA
Estacada carbune de la statia de sortare / DA
neintabulat (66529-FNS) | claubare
Silozuri / statia cu rambleu hidraulic / statie DA
neintabulat (66529-FN6) | incarcare carbune
neintabulat (66529-FN7) | Anexa acces plan inclinat DA
neintabulat (66529-FN9) | Estacada cale ferata ingusta Lonea DA
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1.C. Cladiri cu grad de protectie MIC

Inclusa in
Nr. cadastral / indicator | Destinatia cladirii ansamblul
clasat
61529-C1 Spatiu comercial (fosta cantind) DA
63419-C1 Silozuri + buncar carbune (ruina) NU
63419-C2 Preparare floculanti (ruind) NU
neintabulat (63419-FN1) Decantor 1 NU
neintabulat (63419-FN2) Decantor 2 NU
neintabulat (63419-FN3) Decantor 3 NU
neintabulat (63419-FN4) Decantor 4 NU
neintabulat (63433-FN1) Siloz (ruina) DA
neintabulat (63434-FN1) Cladire in ruina 1 NU
neintabulat (63434-FN2) Cladire in ruina 2 NU
66390-C2 Cladire administrativa DA
66529-C3 Mina scoald DA
66529-C10 Dispensar DA
66529-C12 Casa masinii schip nou DA
66529-C13 Constructie T.D. DA
66529-C15 Constructie T.D. DA
66529-C16 Pasarela CF DA
66529-C17 Pod rulant DA
66529-C19 Cabina poarta DA
66529-C24 Magazie DA
66529-C25 Statie funicular DA
66529-C27 Stalp sustinere pasareld DA
66529-C28 Stalp sustinere pasarela DA
66529-C29 Statie pompe DA
neintabulat (66529-FN1) Moara de rambleu DA
neintabulat (66529-FN8) Cladire in ruina DA
neintabulat (B-1) Cladire in ruina 1 NU
neintabulat (B-2) Cladire in ruina 2 NU
neintabulat (C-1) Cladire in ruina NU
neintabulat (C-2) Siloz / statie incércare carbune in ruind NU
neintabulat (C-3) Decantor 1 NU
neintabulat (C-4) Decantor 2 NU
neintabulat (C-5) Decantor 3 NU
neintabulat (C-6) Decantor 4 NU
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